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PRESSMEDDELANDE nr. 7, 2018

Stockholm den 5 april 2018

SAGAX - FORETRADESEMISSION AV STAMAKTIER AV SERIE D OM 656 MKR

e Sagax har beslutat om nyemission av stamaktier av serie D med féretradesratt for bolagets
aktiedgare om hogst 656 miljoner kronor.

e Varje tiotal aktier, oavsett aktieslag, berattigar till teckning av 1 stamaktie av serie D for
27,50 kronor (1:10).

e Nyemitterade stamaktier av serie D berdknas ge 7,3 % utdelning i forhallande till
teckningskursen.

o Bolagets styrelseledamdter och ledande befattningshavare kommer att teckna sina pro rata
andelar av emissionen och totalt har de forbundit sig att teckna 31 % av emissionen
motsvarande 205 miljoner kronor.

e Styrelsens beslut forutsatter godkannande vid arsstamman den 7 maj 2018. Aktiedgare
representerande 38 % av rosterna i bolaget har atagit sig att rosta for styrelsens forslag.

e Anmalningsperioden beraknas I6pa fran och med den 15 maj till och med den 29 maj 2018.

Kommentar av David Mindus, verkstéllande direktor, Sagax:

- "Sagax investerar lopande i nya fastigheter vilka bidrar till saval kassaflode som
férvaltningsresultat. Varje ny investering okar darutdver diversifieringen i fastighetsportféljen och
sanker darmed bolagets operationella risk. Nyemissionen bidrar till att starka bolagets kreditprofil
som idag ligger ett steg under sa kallad "Investment Grade”.

- Nyemissionen bedoms medfora att bolagets rantebarande nettoskuld sjunker under 7,5 ganger
EBITDA och att beldningsgraden sjunker under 50 % trots att Sagax tilltratt fastigheter for 1,4
miljarder kronor under arets inledning”.

- "Sagax bedomer att det egna kapitalet som tillférs bolaget kan investeras till hégre avkastning an
den utdelning om 48 miljoner kronor som bel6per pa de tillkommande D-aktierna. Sammantaget
sanks saledes den finansiella risken till en forhallandevis begransad kostnad”,

Bakgrund och motiv

AB Sagax (publ) ("Sagax” eller "Bolaget”) ar ett fastighetsbolag med affarsidé att investera i
kommersiella fastigheter framst inom segmentet lager och latt industri. Sagax verksamhet har
historiskt praglats av god lonsamhet och successiv expansion. Per 31 december 2007 omfattade
fastighetsportflien 740 000 kvadratmeter lokalarea fordelade pa 98 fastigheter i tva lander med ett
marknadsvarde om 5,1 miljarder kronor. Under den efterféliande tioarsperioden har Sagax
fastighetsinnehav okat for att per 31 december 2017 na ett marknadsvarde om 23,8 miljarder kronor
och omfatta 2500 000 kvadratmeter lokalarea fordelat p& 495 fastigheter i sex lander. Sagax
forvaltningsresultat uppgick till 189 miljoner kronor 2008 och prognostiseras till 1 490 miljoner kronor
for innevarande ar.

Expansionen av verksamheten har minskat Bolagets operativa och finansiella risker genom en 6kad
diversifiering av fastighetsportféljen samtidigt som Bolagets forvaltningsresultat och kassaflode okat.
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Utvecklingen av verksamheten har inte skett p& bekostnad av ett 6kat risktagande: beldningsgraden
har minskat fran 68 % till 50 % och den rantebarande nettoskulden har sjunkit fran 11,6 till 8,1 ganger
EBITDA.

Parallellt har Sagax kapitalmarknadsfinansiering successivt utvecklats och Bolaget emitterar idag
bade obligationer och certifikat i saval svenska kronor som euro. Styrelsens bedémning ar att
utvecklingen som &stadkommits &r gynnsam och att en fortsatt narvaro p& obligations- och
certifikatmarknaderna ar onskvard. Efter att ha ansokt om en officiell rating asattes Sagax i augusti
2017 en rating om Ba1 med sa kallad “positive outlook” av Moody’s Investors Service. Den erhéllna
ratingen understiger Investment Grade (Baa3) med 1 steg. En officiell rating i kategorin Investment
Grade bedtms vara till godo for Bolaget d& det skulle innebara en lagre refinansieringsrisk och en
lagre finansieringskostnad.

For att astadkomma en okad diversifiering av kassaflodet genom kompletterande investeringar och
starka Sagax kreditprofil ur ett ratingperspektiv i syfte att n& en Investment Grade rating bedémer
styrelsen att det ar lampligt att 6ka det egna kapitalet genom en nyemission av stamaktier av serie D.
Ett 6kat antal utestdende stamaktier av serie D férvantas dven forbattra likviditeten i dessa aktier vilket
langsiktigt beddéms minska riskpremien och forbattra forutsattningarna for ett okat institutionellt
agande.

Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat om féreliggande foretradesemission av stamaktier av serie
D. Teckningskursen har faststéllts till 27,50 kronor per stamaktie av serie D och vid full teckning
kommer Sagax att tillféras 656 miljoner kronor fére emissionskostnader.

Huvudsakliga villkor for foretradesemissionen

Styrelsen i Sagax har beslutat om nyemission av stamaktier av serie D med foretradesratt for Bolagets
aktieagare. Styrelsens beslut &r villkorat av godkannande av arsstamman den 7 maj 2018. Kallelse till
arsstamman kommer att offentliggéras separat. Beslutet innebar att Bolagets aktiekapital vid full
teckning okar med hogst 41 758 874,50 kronor, fran 419 338 760,75 kronor till hogst 461 097 635,25
kronor, genom nyemission av hogst 23 862 214 stamaktier av serie D vilket medfér en maximal
utspadning for de aktiedgare som vdljer att inte delta i féretrddesemissionen om 9 % av kapitalet och 6
% av rosterna.’

Innehav av tio (10) befintliga aktier, oavsett aktieslag, medfor réatt att teckna en (1) ny stamaktie av
serie D till kursen 27,50 kronor per aktie. Avstamningsdag for faststéllandet av vilka aktiedgare som ar
berattigade att erhalla teckningsratter for att teckna nya stamaktier av serie D i foretradesemissionen
ar den 11 maj 2018. Teckning skall ske under tiden fran och med den 15 maj till och med den 29 maj
2018.

Teckningsataganden

Styrelse och ledning i Sagax har férbundit sig att teckna sin pro rata andel av foretradesemissionen
motsvarande 192 miljoner kronor och har darutdver lamnat teckningsférbindelser om 14 miljoner
kronor. Sammantaget motsvarar teckningsférbindelserna fran styrelse och ledning 205 miljoner kronor
motsvarande 31 % av foretradesemissionen. Aktiedgare representerande 38 % av rosterna i Bolaget
har atagit sig att rosta for styrelsens forslag.

! Bolaget innehar 1 000 000 egna stamaktier av serie B som inte berattigar till ratt att delta i
foretradesemissionen.
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Prospekt

Fullstindig information avseende foretradesemissionen kommer att inkluderas i ett prospekt som
berdknas offentliggéras den 14 maj 2018.

Preliminar tidsplan for foretradesemissionen

7 maj 2018 Arsstamma i Sagax

9 maj 2018 Forsta handelsdag i Sagax aktier utan ratt att delta i
foretradesemissionen

11 maj Avstamningsdag, dvs. aktiedgare som ar registrerade i aktieboken

denna dag kommer att erhalla teckningsratter som medfor ratt att delta i
foretradesemissionen

14 maj Beraknad dag for offentliggérande av prospekt

15 - 25 maj Handel i teckningsratter

15 - 29 maj Teckningsperiod

1 juni Offentliggérande av utfallet av féretradesemissionen

Kort om Sagax stamaktier av serie D

Enlig Sagax bolagsordning medfér stamaktier av serie D en ratt till utdelning om fem (5) ganger den
sammanlagda utdelningen pa stamaktierna av serie A och B, dock hogst 2,00 kronor per aktie och ar.
Utbetalning av utdelning pa stamaktier av serie D skall ske kvartalsvis. Om utdelningen per stamaktie
av serie D understiger 2,00 kronor skall utdelningsbegransningen héjas sa att det belopp med vilket
utdelningen understigit 2,00 kronor per ar delas ut vid senare tillfalle om tillracklig utdelning pa
stamaktierna beslutas varefter utdelningsbegransningen skall aterga till 2,00 kronor. Varje stamaktie
av serie D berdttigar till en tiondels (1/10) rdst. | handelse av Bolagets upplésning skall samtliga
stamaktier ha lika ratt till utbetalning ur Bolagets tillgangar. Stamaktier av serie D skall dock ha rétt till
maximalt 35,00 kronor per aktie. Stamaktie av serie D &r sedan den 9 november 2016 noterade pa
Nasdaq Stockholm. Sagax bolagsordning finns tillganglig p& Bolagets hemsida: www.sagax.se.

For ytterligare information, vanligen kontakta VD David Mindus péa telefon 08 - 545 83 540.

Om AB Sagax

AB Sagax ar ett fastighetsbolag med afféarsidé att investera i kommersiella fastigheter framst inom
segmentet lager och latt industri. Sagax fastighetsinnehav uppgick den 31 december 2017 till 2 489
000 kvadratmeter fordelat pa 495 fastigheter. AB Sagax (publ) ar noterat pad Nasdag Stockholm, Large
Cap. Mer information finns p& www.sagax.se.

Informationen &ar sadan som AB Sagax (publ) skall offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning. Informationen lamnades genom ovanstaende kontaktpersons forsorg for
offentliggérande den 5 april 2018 kl. 08.30.

Viktig information om LEI och NID

Som en foljd av MIiFID II/MIFIR, behdéver alla juridiska och fysiska personer ett LEI-nummer (Legal Entity
Identifier) respektive NID-nummer (Nationellt ID) for att kunna genomféra vardepapperstransaktioner efter den 3
januari 2018. Ett LEI-nummer &r en global identifieringskod for juridiska personer och NID &ar en global
identifieringskod for fysiska personer.

Investerare som vill ansoka om teckning av aktier utan foretradesratt maste inneha ett LEI-nummer (juridiska
personer) eller en NID-kod (fysiska personer).


http://www.sagax.se/
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Emissionsinstitutet har ratt att helt bortse fran teckningsanmalningar om ett LEI-nummer eller en NID-kod
(beroende pa vad som é&r tillampligt) inte har tillhandahallits vid teckningsanmalan.

En juridisk person som saknar LEI-nummer bér ans6ka om ett LEI-nummer i god tid innan anméalan om teckning
utan foretradesratt da det foreligger en administrativ handlaggningstid hos leverantérer av LEI-nummer.

En fysisk person med enbart svenskt medborgarskap har ett NID-nummer bestdende av "SE” foljt av sitt
personnummer. Vid utlandskt medborgarskap maste NID-numret sékerstillas genom gangse kanaler.

Viktig information

Detta pressmeddelande innehdller inte och utgor inte en inbjudan eller ett erbjudande att forvarva, sélja, teckna
eller p& annat satt handla med aktier eller andra vardepapper i Sagax. Inbjudan till berérda personer att teckna
aktier i Sagax kommer endast att ske genom det prospekt som Sagax avser att offentliggéra p& Bolagets
webbplats, efter godkannande och registrering av Finansinspektionen. Prospektet kommer bland annat att
innehalla riskfaktorer, finansiell information samt information om Bolagets styrelse. Detta pressmeddelande har
inte godkants av nagon regulatorisk myndighet och ar inte ett prospekt. Investerare bor inte teckna eller kdpa
vardepapper refererandes till i detta pressmeddelande féorutom pa grundval av den information som kommer att
finnas i det prospekt som kommer att offentliggéras.

Offentliggérande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara foremal for restriktioner
enligt lag, och personer i de jurisdiktioner dér detta pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats bor
informera sig om och félja sadana legala restriktioner.

Detta pressmeddelande riktar sig inte till personer som vistas i USA (med USA avses: Forenta Staterna, dess
territorier, varje stat i Férenta Staterna samt District of Columbia), Kanada, Japan, Australien, Hongkong, Nya
Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat land dar erbjudande eller forsaljning av vardepapper inte ar tillaten.
Detta pressmeddelande far inte offentliggoras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller indirekt, i eller till
USA, Kanada, Japan, Australien, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat land dar sadan
atgard helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner eller dar s&dan atgard skulle innebara krav pa ytterligare
prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller andra atgarder utéver vad som féljer enligt svensk
lag. Informationen i detta pressmeddelande far inte heller vidarebefordras, reproduceras eller uppvisas pa satt
som star i strid med sadana restriktioner eller som skulle innebara krav pa ytterligare prospekt, annan
erbjudandedokumentation, registreringar eller andra atgarder. Underlatenhet att efterkomma denna anvisning kan
innebara brott mot United States Securities Act fran 1933, med tilldgg, ("Securities Act”) eller tillampliga lagar i
andra jurisdiktioner.

Inga vardepapper har registrerats eller kommer att registreras enligt Securities Act, eller hos nagon annan
vardepappersregulatorisk myndighet i nagon stat eller jurisdiktion i USA och inga vardepapper far erbjudas,
séljas, aterforsaljas, overlatas, levereras eller distribueras, direkt eller indirekt, till eller inom USA eller for s&ddan
persons rakning annat &n i enlighet med undantag fran, eller i en transaktion som inte ar féremal for,
registreringsskyldighet enligt Securities Act samt &r i enlighet med tillampliga vardepappersregleringar i relevant
stat eller jurisdiktion i USA. Inga erbjudanden till allmanheten avseende vardepapper genomfors i USA. Det finns
inga planer pa att registrera nagra vardepapper som namnts i detta pressmeddelande i USA eller rikta ett
erbjudande till allmé&nheten i USA.

Detta pressmeddelande kan innehdlla viss framatriktad information som &aterspeglar Sagax aktuella syn pa

framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som "avses”, ’kommer”, "bedéms”, "férvantas”,

"kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebéar indikationer eller forutségelser avseende framtida
utveckling eller trender an historiska fakta, utgor framatriktad information. Framatriktad information &r till sin natur
forenad med saval kanda som okanda risker och osékerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida handelser
och omstandigheter. Framétriktad information utgér inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling

och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad som uttalas i framatriktad information.

Denna information, de &sikter och de framatriktade uttalanden som aterfinns i detta pressmeddelande géller
enbart vid detta datum och kan &ndras utan underréttelse darom.



