AB|SAGAX

PRESSMEDDELANDE nr. 6, 2017

Stockholm den 3 april 2017

SAGAX ERBJUDER INLOSEN AV PREFERENSAKTIER

e Erbjudandet omfattar samtliga Sagax preferensaktier.
e Deltagande i erbjudandet ar frivilligt.
e Tva alternativ erbjuds:

1. Alternativ 1: For varje preferensaktie erhalls 1,15 stamaktier av serie D.

Alternativ 1 medfér 15 % hogre arlig utdelning (2,30 kronor jamfért med 2,00 kronor per ar). |
foérhallande till stingningskurserna den 31 mars 2017 uppgar premien till 1,67 kronor per aktie
motsvarande cirka 10 manaders extrautdelning.

2. Alternativ 2: For varje preferensaktie erhalls 1,00 stamaktie av serie D samt 4,00 kronor.

Alternativ 2 medfér en engangsutbetalning om 4,00 kronor motsvarande 2 ars utdelning och
darefter oférandrad arlig utdelning (2,00 kronor per ar). | férhallande till stangningskurserna den
31 mars 2017 uppgar premien till 1,46 kronor motsvarande cirka 9 manaders extrautdelning.

¢ Inlésenerbjudandet forutsatter erforderliga beslut pa arsstamman den 4 maj 2017.

e Aktiedgare representerande 30 % av antalet aktier och 38 % av antalet réster i Sagax har
meddelat att de avser rosta for styrelsens férslag till beslut pa arsstimman.

e Anmalningsperioden berdknas I6pa mellan den 15 maj och den 30 maj 2017.

Kommentar av David Mindus, verkstallande direktér, Sagax:

- "Erbjudandet dr en fortséttning pa det arbete som inleddes 2016 genom inférandet av stamaktier
av serie D. Inlbsen av preferensaktierna kommer att stdrka Sagax kreditprofil, vilket berdknas
sdnka koncernens upplaningskostnader och dess finansiella risk.

- Bade Sagax preferensaktier och stamaktier av serie D erhaller en utdelning om 2,00 kronor per
ar. Preferensaktien erhaller utdelning fére stamaktien av serie D, har preferens vid likvidation och
rétt till 7,00 % rdnta om utdelning skjuts upp. | évrigt &r villkoren desamma. Mot bakgrund av att
Sagax aldrig skjutit upp utdelning, inte férvéntas trdda i likvidation och att den sammanlagda
utdelningen pa preferensaktierna och stamaktierna av serie D endast uppgick till 14 % av
férvaltningsresultatet fér 2016 bedéms dessa skillnader vara av teknisk, snarare 4n kommersiell,
karaktéar.

- Genomférandet av erbjudandet kommer att 6ka det totala bérsvéardet fér stamaktierna av serie D
vilket bér bidra till en 6kad likviditet. Sagax aktiedgare beddms gynnas av transaktionen oavsett
vilket aktieslag som innehas.”

Bakgrund och motiv

AB Sagax ("Sagax” eller "Bolaget”) har sedan 2006 kompletterat internt genererande medel och
rantebdrande skulder med preferensaktiekapital for att finansiera Bolagets expansion. Sedan 2010 har
Sagax kapitalmarknadsfinansiering utvecklats och Bolaget emitterar idag bade obligationer och certifikat i
saval svenska kronor som euro. Styrelsens bedémning ar att den diversifiering som astadkommits &r
gynnsam och att en fortsatt narvaro pa obligations- och certifikatmarknaderna ar énskvard. En officiell rating
i kategorin investment grade har darfér bedémts vara tillgodo fér Bolaget da det skulle innebéra en lagre



refinansieringsrisk och en l&gre finansieringskostnad. Under 2016 emitterade Sagax stamaktier av serie D
om cirka 500 miljoner kronor i syfte att pabdrja anpassningen av Bolagets kreditprofil till ratinginstitutens
kriterier.

Saval preferensaktier som stamaktier av serie D riktar sig till investerare som vardeséatter en férhallandevis
férutsdgbar I6pande avkastning. Bada aktieslagen férvantas medféra en utdelning om 2,00 kronor per ar
med kvartalsvis utbetalning om 0,50 kronor. Enligt ratinginstitutens kriterier utgér stamaktier av serie D
uteslutande eget kapital. Preferensaktierna anses daremot utgéra till lika delar eget kapital och
réantebdrande skuld.

Inlésenerbjudande till innehavare av preferensaktier

Mot ovanstdende bakgrund foreslar Sagax styrelse att Bolaget erbjuder preferensaktiedgarna tva
inldésenalternativ enligt nedan.

Alternativ 1: F6r varje preferensaktie erhalls 1,15 stamaktier av serie D. Detta alternativ medfér 15 % hégre
arlig utdelning (2,30 kronor jamfért med 2,00 kronor per ar). | férhallande till stdngningskurserna den 31
mars 2017 uppgar premien till 1,67 kronor per preferensaktie motsvarande cirka 10 manaders
extrautdelning.

Alternativ 2: For varje preferensaktie erhalls 1,00 stamaktie av serie D samt 4,00 kronor. Detta alternativ
medfér en engangsutbetalning om 4,00 kronor motsvarande 2 ars utdelning och i évrigt oféréandrad arlig
utdelning (2,00 kronor per ar). | férhallande till stdngningskurserna den 31 mars 2017 uppgar premien till
1,46 kronor motsvarande cirka 9 manaders extrautdelning.

Erbjudandet omfattar samtliga preferensaktier.
Genomfdrande av inlésenerbjudandet till innehavare av preferensaktier

For att verkstdlla erbjudandet fbreslar Sagax styrelse att arsstdmman beslutar om minskning av
aktiekapitalet genom indragning av preferensaktier mot aterbetalning. | Alternativ 1 ovan betalas for varje
preferensaktie en inldsenfordran pa Bolaget om nominellt 32,72 kronor. | Alternativ 2 ovan betalas for varje
preferensaktie 4,00 kronor kontant jamte en inlésenfordran pa Bolaget om nominellt 28,45 kronor.
Inldsenfordran kommer i bade Alternativ 1 och 2 att anvandas till att betala fér tecknade stamaktier av serie
D genom kvittning. Inlésenfordran forfaller i samband med tidpunkten for betalning av tecknade aktier i
sadan kvittningsemission.

Alternativ 1 avses genomféras genom indragning av hdgst 58 250 000 preferensaktier. Om
inlésenerbjudandet blir fulltecknat och samtliga deltagare valjer Alternativ 1, kommer kvitthningsemissionen
att omfatta hégst 66 987 500 stamaktier av serie D. Alternativ 2 avses genomféras genom indragning av
hégst 58 250 000 preferensaktier. Om inlésenerbjudandet blir fulltecknat och samtliga deltagare valjer
Alternativ 2 kommer kontantvederlaget att uppga till hégst 233 000 000 kronor och kvittningsemissionen till
hdgst 58 250 000 stamaktier av serie D.



Villkor i sammandrag for preferensaktier och stamaktier av serie D

Preferensaktie

| Stamaktie av serie D

Utdelning:

2,00 kronor per ar.

Kvartalsvis utbetalning:

Ja, 0,50 kronor per kvartal.

Kan utdelning stéllas in?

Ja, helt eller delvis.

Ratt till utdelning:

Preferens till utdelning i
forhallande till stamaktierna,
dock hégst 2,00 kronor per ar.

Fem (5) ganger den
sammanlagda utdelningen pa
stamaktier av serie A och B,
dock hdgst 2,00 kronor per ar.

Vad hander med framtida
utdelning om utdelningen
stallts in helt eller delvis?

Understiger utdelningen 2,00
kronor visst ar skall inne-
stdende beloppet réknas upp
med 7,00 % per ar till dess att

Understiger utdelningen 2,00
kronor visst ar hojs utdelnings-
begrénsningen sa att det
belopp med vilket utdelningen
understigit 2,00 kronor per ar

kan delas ut vid senare tillfélle.
Ingen kompensation utgér.

full utdelning lamnats.

Ja, for 35 kronor per aktie med
tillagg for eventuellt
innestadende belopp.

Preferens i foérhallande till
stamaktierna, dock hégst 30

Ratt f6r Sagax till inlésen: Nej, ingen réatt till inldsen.

Pa lika villkor med &vriga stam-
aktier, dock hogst 35 kronor

Likvidation: kronor per aktie med tillagg fér | per aktie.
eventuellt innestdende belopp.

Notering: Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Rostratt: En tiondels (1/10) rést per aktie.

Ovrigt: Villkoren regleras i Sagax bolagsordning.

F6r 2016 har styrelsen féreslagit en total utdelning fér stamaktier av serie A och B om 230 miljoner kronor.
Da stamaktierna av serie D beréattigar till fem (5) ganger den sammanlagda utdelningen pa stamaktierna
av serie A och B, dock hégst 2,00 kronor per ar, kommer utdelningen uppga till det lagsta av 1 150 miljoner
kronor eller 2,00 kronor per stamaktie av serie D. Givet full anslutning i inlésenerbjudandet enligt Alternativ
1 skulle det totala antalet stamaktier av serie D uppga till cirka 85 miljoner. Dessa skulle ge ratt till en arlig
utdelning om cirka 170 miljoner kronor motsvarande 15 % av utdelningsbegransningen om 1 150 miljoner
kronor.

Arsstamma och réstningsataganden

Arsstamma kommer att hallas den 4 maj 2017. Arsstamman ska bland annat besluta om styrelsens férslag
avseende:

e Minskning av aktiekapitalet om hégst 101 937 500 kronor genom indragning av hégst 58 250 000
preferensaktier med aterbetalning i form av inlésenfordran pa Bolaget om nominellt 32,72 kronor eller
inlésenfordran pa Bolaget om nominellt 28,45 kronor jamte kontant vederlag om 4,00 kronor.
Inldsenfordran kan anvandas till betalning av stamaktier av serie D vid anmélan om inlésen av
preferensaktier i kvittningsemissionen.

e Foratt mojliggéra férlangning av anmalningsperioden utan att férsena registrering och likvidredovisning
av anmalningar som inkommit under den initiala anmalningsperioden féreslas arsstdmman fatta beslut
om ett ytterligare minskningsbeslut, likalydande beslutet ovan.

e Bemyndigande fér styrelsen att besluta om nyemission med betalning genom Kkvittning av

inldsenfordran till en teckningskurs om 28,45 kronor per stamaktie av serie D.

Efterutdelning pa tilkommande stamaktier av serie D och preferensaktier.

Inférande i bolagsordningen av omvandlingsférbehall fran preferensaktier till stamaktier av serie D.



Styrelsens forslag ovan forutsatter bifall av 2/3 av samtliga aktier och rdster pa arsstimman och vad galler
inférandet av omvandlingsférbehallet i bolagsordningen kravs dartill bifall av 2/3 av vid stamman foretradda
preferensaktier. Aktiedgare representerande 30 % av antalet aktier och 38 % av résterna i Sagax har
meddelat att de avser att rosta for styrelsens samtliga férslag till beslut pa arsstimman. Styrelse och ledning
har férbundit sig att delta i inlésenerbjudandet fér samtliga de preferensaktier som de ager i samband med
anmalningsperioden.

Anmalningsperioden i inlésenforfarandet avses pabdrjas snarast mojligt efter arsstdmman och beraknas
I6pa mellan den 15 maj och den 30 maj 2017. Styrelsen foérbehdller sig ratten att foérlanga
anmalningsperioden. For ytterligare information, se kallelse till a&rsstdmma i separat pressmeddelande.

Prospekt

Fullstandig information avseende inldsenerbjudandet kommer att inkluderas i ett prospekt som férvéntas
offentliggéras omkring den 11 maj 2017.

Preliminar tidsplan

Nedanstaende tidsplan &r preliminér och kan komma att &ndras.

4 maj Arsstamma i Sagax och offentliggérande av kvartalsrapport.

11 maj Avstamningsdag for inldsenerbjudandet, det vill sdga preferensaktiedgare
som &r registrerade i aktieboken denna dag kommer att erhalla fortryckta
anmalningssedlar utvisande hur manga preferensaktier de innehar och hur
manga nya stamaktier av serie D respektive kontant likvid dessa berattigar
till enligt Alternativ 1 och Alternativ 2 i inlésenerbjudandet.

11 maj Berédknad dag for offentliggérande av prospektet.

15 — 30 maj Anmalningsperiod.

2 juni Offentliggérande av utfall i inlésenerbjudandet, samt meddelande om
eventuell férlangning.

14 juni Utbokning avstamaktier av serie D och kontantlikvider i forekommande fall.

30 juni Forsta avstdmningsdag foér kvartalsvis utbetalning av utdelning pa

stamaktier av serie D om 0,50 kronor per stamaktie av serie D.

Fér ytterligare information, vanligen kontakta VD David Mindus pa telefon 08 - 545 83 540.

Om AB Sagax

AB Sagax dr ett fastighetsbolag med affdrsidé att investera i kommersiella fastigheter frdmst inom
segmentet lager och latt industri. Sagax fastighetsinnehav uppgick den 31 december 2016 fill
2 312 000 kvadratmeter fordelat pa 440 fastigheter. AB Sagax (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm,
Large Cap. Mer information finns pa www.sagax.se.

Informationen &r sadan som AB Sagax (publ) ska offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen Iamnades
genom ovanstadende kontaktpersons forsorg for offentliggérande den 3 april 2017 kl. 08.00.



Viktig information

Detta pressmeddelande innehaller inte och utgdr inte en inbjudan eller ett erbjudande att férvarva, silja,
teckna eller pa annat satt handla med aktier eller andra vardepapper i Sagax. Inbjudan till berérda personer
att teckna aktier i Sagax kommer endast att ske genom det prospekt som Sagax avser att offentliggdra pa
Bolagets webbplats, efter godkdnnande och registrering av Finansinspektionen. Prospektet kommer bland
annat att innehalla riskfaktorer, finansiell information samt information om Bolagets styrelse. Detta
pressmeddelande har inte godkants av nagon regulatorisk myndighet och &r inte ett prospekt. Investerare
bdr inte teckna eller képa vardepapper refererandes till i detta pressmeddelande férutom pa grundval av
den information som kommer att finnas i det prospekt som kommer att offentliggéras.

Offentliggdrande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa jurisdiktioner vara féremal for
restriktioner enligt lag, och personer i de jurisdiktioner dar detta pressmeddelande har offentliggjorts eller
distribuerats bor informera sig om och f6lja sadana legala restriktioner.

Detta pressmeddelande riktar sig inte till personer som vistas i USA (med USA avses: Férenta Staterna,
dess territorier, varje stat i Foérenta Staterna samt District of Columbia), Kanada, Japan, Australien,
Hongkong, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat land dar erbjudande eller férsaljning av
vardepapper inte ar tillaten. Detta pressmeddelande far inte offentliggéras, publiceras eller distribueras,
vare sig direkt eller indirekt, i eller till USA, Kanada, Japan, Australien, Hongkong, Nya Zeeland, Singapore,
Sydafrika eller annat land dar s&dan atgard helt eller delvis ar féremal for legala restriktioner eller dar s&dan
atgard skulle innebara krav pa ytterligare prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller
andra atgarder utéver vad som féljer enligt svensk lag. Informationen i detta pressmeddelande far inte heller
vidarebefordras, reproduceras eller uppvisas pa satt som star i strid med sadana restriktioner eller som
skulle innebéara krav pa ytterligare prospekt, annan erbjudandedokumentation, registreringar eller andra
atgarder. Underlatenhet att efterkomma denna anvisning kan innebéra brott mot United States Securities
Act fran 1933, med tillagg, ("Securities Act”) eller tillampliga lagar i andra jurisdiktioner.

Inga vardepapper har registrerats eller kommer att registreras enligt Securities Act, eller hos nagon annan
vardepappersregulatorisk myndighet i nagon stat eller jurisdiktion i USA och inga vardepapper far erbjudas,
sdljas, aterforsaljas, dverlatas, levereras eller distribueras, direkt eller indirekt, till eller inom USA eller fér
sadan persons rakning annat an i enlighet med undantag fran, eller i en transaktion som inte &r féremal for,
registreringsskyldighet enligt Securities Act samt &r i enlighet med tillampliga vardepappersregleringar i
relevant stat eller jurisdiktion i USA. Inga erbjudanden till allm&nheten avseende vardepapper genomfors i
USA. Det finns inga planer pa att registrera nagra vardepapper som namnts i detta pressmeddelande i USA
eller rikta ett erbjudande till allm&nheten i USA.

Detta pressmeddelande kan innehalla viss framatriktad information som aterspeglar Sagax aktuella syn pa
framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling. Ord som “avses”, ’kommer”, "bedéms”,
"férvantas”, "kan”, "planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller férutségelser
avseende framtida utveckling eller trender &n historiska fakta, utgdr framétriktad information. Framatriktad
information &r till sin natur férenad med saval kdnda som ok&nda risker och osékerhetsfaktorer eftersom
den &r avhangig framtida hédndelser och omstandigheter. Framatriktad information utgér inte nagon garanti
avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att vasentligen skilja sig fran vad
som uttalas i framatriktad information.

Denna information, de asikter och de framatriktade uttalanden som aterfinns i detta pressmeddelande galler
enbart vid detta datum och kan &ndras utan underrattelse darom.



