AB|SAGAX

PRESSMEDDELANDE nr. 4, 2010

Stockholm den 15 februari 2010

SAGAX GENOMFOR FORETRADESEMISSION AV PREFERENSAKTIER OM 272
MSEK

e Foretradesemissionen genomfors i syfte att finansiera nya fastighetsférvarv inom Sagax
marknadssegment, lager- och industrifastigheter.
e Nyemission av preferensaktier om 272 miljoner kronor med foretradesratt féor bolagets
aktieagare.
o Tre befintliga aktier i Sagax, oavsett aktieslag, berattigar till teckning av en ny
preferensaktie.
o Teckningskursen ar 25 kronor per preferensaktie.
Nyemitterade preferensaktier ger 8 % utdelning baserat pa teckningskursen.
o Anmilningsperioden pagar fran och med den 12 mars till och med den 26 mars
2010.
o Styrelsens beslut ar villkorat av godkdnnande av extra bolagsstamma den 3 mars
2010.
¢ Bolaget har erhallit teckningsforbindelser avseende 26 % av féretradesemissionen.

(@)

Kommentar av David Mindus, verkstallande direktér, Sagax:

- Vi ser foér ndrvarande goda affirsmdjligheter inom vart segment av fastighetsmarknaden, lager
och industrifastigheter. Genom féretrddesemissionen utékas vara mdjligheter att med balanserad
risk tillvarata dessa mdjligheter. En stérre kapitalbas ger oss samtidigt forutséttningar att bista
befintliga och nya kunder pa ett dnnu béttre sétt genom lokalanpassningar och nybyggnationer
och ddrmed 6ka vara hyresintédkter”.

Bakgrund och motiv

Sagax beddmer att det finns attraktiva investeringsmajligheter inom bolagets marknadssegment,
lager- och industrifastigheter. For att tillvarata dessa mdjligheter har styrelsen beslutat om en
nyemission av preferensaktier med foretradesrétt for bolagets befintliga aktiedgare. Styrelsens beslut
ar villkorat av godkadnnande av extra bolagsstdmma den 3 mars 2010. Teckningskursen har faststallts
till 25 kronor per preferensaktie och vid full teckning kommer Sagax att tillféras 272 miljoner kronor
fére emissionskostnader.

Genom emissionen ges bolaget goda férutsattningar att genomféra selektiva kompletteringsférvarv
samt att genomféra anpassningar och nybyggnation i befintliga fastigheter och darmed éka bolagets
férvaltningsresultat och kassafléde. Avsikten ar att finansiera tillkommande férvarv med det egna
kapital som tillférs via emissionen i kombination med Sagax befintliga kreditfaciliteter. Per 31
december 2009 uppgick Sagax outnyttjade kreditfaciliteter till cirka 1,5 miljarder kronor. Styrelsen
beddmer att emissionen ger bolaget goda mdjligheter att genomféra férvarv utan att éka bolagets
finansiella risk.

Foretradesemission av preferensaktier

Styrelsen i Sagax har beslutat om nyemission av preferensaktier med féretradesréatt fér bolagets
aktiedgare. Styrelsens beslut ar villkorat av godkannande av extra bolagsstimma den 3 mars 2010.
Kallelse till den extra bolagsstdmman kommer att offentliggéras separat. Beslutet innebar att bolagets
aktiekapital 6kar med hdgst 54 470 995 kronor, fran 163 412 990 kronor till h6gst 217 883 985 kronor,



genom nyemission av hogst 10 894 199 preferensaktier, vilkket medfér en maximal utspadning for de
aktiedgare som valjer att inte delta i foretradesemissionen om 25,0% av kapitalet och 7,2 % av
résterna.

Innehav av tre (3) befintliga aktier, oavsett aktieslag, medfor ratt att teckna en (1) ny preferensaktie till
kursen 25 kronor per aktie. Avstdimningsdag for faststallandet av vilka aktiedgare som &r beréttigade
att teckna nya preferensaktier i féretrddesemissionen &r den 10 mars 2010. Teckning skall ske under
tiden fran och med den 12 mars 2010 till och med den 26 mars 2010.

Teckningsfoérbindelser

Sagax har erhallit teckningsférbindelser om sammanlagt 70 miljoner kronor varav 20 miljoner kronor
fran ledamoéter i bolagets styrelse och 50 miljoner kronor fran en utomstaende svensk institutionell
investerare. Sammantaget motsvarar teckningsférbindelserna 26 % av féretrddesemissionen.

Overtilldelningsoption

| tillagg till foretradesrattsemissionen har styrelsen beslutat, villkorat av godk&nnande fran extra
bolagsstémma den 3 mars 2010, om en overtilldelningsoption i form av en riktad emission av
preferensaktier. Overtilldelningsoptionen kan komma att utnyttjas, helt eller delvis, fér det fall
Overteckningsgraden i féretrddesemissionen och saledes intresset fér att delta iden riktade
emissionen bedéms motivera detta enligt styrelsen. Utnyttjas évertilldelningsoptionen i sin helhet kan
bolagets aktiekapital komma att éka med ytterligare hégst 20 000 000 kronor genom nyemission av
hégst 4 000 000 preferensaktier, vilket innebar en utspadning om 9,2 % av kapitalet och 2,6 % av
rosterna. Rétt att teckna nya aktier skall tillkomma aktiedgare i Sagax, allmé&nheten i Sverige samt
institutionella investerare i och utanfér Sverige. Vid Overteckning kommer tecknare i
foretradesemissionen samt institutionella investerare att prioriteras vid tilldelning. Teckningskursen har
faststallts till 25 kronor per preferensaktie. Teckningsperioden &ar densamma som i
foretrddesemissionen. Vid utnyttjande av dvertilldelningsoptionen och vid full teckning kommer Sagax
att tillféras 100 miljoner kronor fére emissionskostnader.

Preliminar tidsplan f6r féretradesemissionen

3 mars 2010 Extra bolagsstdmma i Sagax.

8 mars 2010 Forsta handelsdag i Sagax aktier utan ratt att deltaga i
féretrddesemissionen.

10 mars 2010 Beraknad dag for offentliggdrande av prospekt.

10 mars 2010 Avstamningsdag, dvs. aktiedgare som ar registrerade i aktieboken

denna dag kommer att erhalla teckningsratter som medfor ratt att
deltaga i féretrddesemissionen.

12 — 23 mars 2010 Handel i teckningsréatter.

12 — 26 mars 2010 Teckningsperiod.

1 april 2010 Offentliggdrande av utfallet av féretradesemissionen.
Slutet av april 2010 Foretradesemissionen slutférs.

Kort om Sagax preferensaktie

Sagax har sedan 2006 tva aktieslag, stamaktier och preferensaktier. Enligt Sagax bolagsordning
medfér preferensaktierna féretradesratt framfér stamaktierna till en arlig utdelning om 2,00 kronor per
preferensaktie. Givet teckningskursen om 25 kronor i féreliggande féretrddesemission uppgar den
arliga utdelningen till 8 %. Utbetalning av utdelningen sker kvartalsvis med 0,50 kronor per aktie.
Avstamningsdagar fér utbetalningarna &r sista vardagen i mars, juni, september respektive december
manad. Varje preferensaktie ger ratt till en tiondels rést vid bolagsstimma. Preferensaktien ar sedan
den 13 februari 2006 noterad pA NASDAQ OMX Stockholm.

Radgivare
Remium AB &r finansiell radgivare och Advokatfirman Lindahl KB &r legal radgivare till Sagax i
samband med transaktionen.

For ytterligare information, vanligen kontakta:

David Mindus, VD: 08 - 545 83 545 eller 070 - 602 76 35.

Besdk garna Sagax webbplats: www.sagax.se. Anmalan om teckning av preferensaktier sker i
enlighet med instruktioner i prospektet.



Om AB Sagax

AB Sagax dr ett fastighetsbolag med affdrsidé att investera i kommersiella fastigheter frdmst inom
segmentet lager och latt industri. Sagax fastighetsinnehav uppgick den 30 september 2009 till 875 000
kvadratmeter férdelat pa 112 fastigheter. AB Sagax (publ) &r noterat pa NASDAQ OMX Stockholm,
Small Cap (symbol SAGA och SAGA PREF). Mer information finns pd www.sagax.se.

VIKTIG INFORMATION

Informationen i detta pressmeddelande &r inte avsedd, direkt eller indirekt, att distribueras, publiceras eller offentliggéras i USA,
Kanada, Japan, Australien, Hong Kong eller Nya Zeeland.

Informationen i detta pressmeddelande skall inte konstituera ett erbjudande om att sdlja aktier, ett pabud om att k6pa, inte heller
skall det ske nagon forséljning av vadrdepapper till vilka refereras héri i ndgon jurisdiktion dér ett sddant erbjudande, pabud eller
férséljning inte skulle vara lagenlig utan registrering eller tillimpligt undantag fran registrering enligt vdrdepapperslagarna i en
sddan jurisdiktion. Ett prospekt om nyemissionen som presenteras i detta pressmeddelande och den efterféljande noteringen av
nya aktier pd& NASDAQ OMX Stockholm kommer att uppréttas och inldmnats till Finansinspektionen fér godkdnnande och
registrering.

Informationen i detta pressmeddelande utgdr inte ett erbjudande avseende férséljning av vdrdepapper i Sagax i USA, inte heller
skall vérdepappren erbjudas eller férséljas i franvaro av registrering eller undantag fran registrering i enlighet med den
amerikanska Securities Act of 1933 samt regler och féreskrifter dérunder. Det finns ingen avsikt att registrera nagon del av ett
erbjudande av vardepapper i Sagax i USA eller att genomféra ett publikt erbjudande av aktier i USA.

Informationen ar sddan som AB Sagax (publ) ska offentliggdra enligt lagen om vardepappersmarknaden och/eller lag om
handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den 15 februari 2010 kl. 08.30.



