Bilaga till pressmeddelande av den 15 december 2005

Bolagsordning

§1
Bolagets firma &r AB Sagax. Bolaget ar publikt (publ).

§2

Styrelsen skall ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms lan.

§3

Bolaget skall direkt eller genom dotterbolag &ga, férvalta och driva handel med fast egendom samt
driva darmed férenlig verksamhet.

§4

Aktiekapitalet skall utgéra Iagst 50 miljoner kronor och hégst 200 miljoner kronor.

§5
5.1 Aktieslag
Antalet aktier skall vara lagst 10 miljoner och hogst 40 miljoner. Aktierna skall vara dels stamaktier,
dels preferensaktier. Preferensaktier och stamaktier far emitteras till ett belopp motsvarande
sammanlagt hégst 100% av aktiekapitalet. Stamaktie medfér en rést och preferensaktie medfér en
tiondels rost.

5.2 Vinstutdelning

Preferensaktierna skall medféra foretradesratt framfér stamaktierna till &rlig utdelning av tva (2) kronor
per aktie fran och med arsstdmman 2007. Vid arsstdmman 2006 skall féretrddesbeloppet istallet
motsvara tva (2) kronor multiplicerat med den kvotdel av ar 2006 som aterstar efter den dag da
preferensaktier for férsta gangen registrerades vid Bolagsverket ("2006-beloppet”). Den vinst enligt
faststélld balansrakning, som enligt lag far utdelas till preferensaktiedgare, far inte undantas fran
utdelning med mindre beslut ddrom bitrdds av minst tva tredjedelar av vid bolagsstdmman féretradda
preferensaktier. Om ingen sadan utdelning lamnats eller om endast utdelning understigande tva (2)
kronor per preferensaktie (eller, avseende arsstdmman 2006, understigande 2006-beloppet) lamnats
under ett eller flera ar, skall preferensaktierna medféra rétt att av féljande ars utdelningsbara medel
ocksa erhdlla Innestaende Belopp (enligt definition nedan) (innefattande, till undvikande av oklarhet,
pa Innestaende Belopp beldpande Upprakningsbelopp enligt nedan) innan utdelning pa stamaktierna
sker. Preferensaktierna skall i dvrigt inte medféra nadgon rétt till utdelning.

Den 30 juni varje ar laggs skillnaden mellan faktisk utdelning per preferensaktie (férutsatt att denna
understiger tva (2) kronor eller, avseende arsstdmman 2006, understiger 2006-beloppet) beslutad vid
nastféregaende arsstdmma och tva (2) kronor (eller, avseende arsstdmman 2006, 2006-beloppet) till
"Innestdende Belopp”. For det fall utdelning pa preferensaktie sker enligt beslut vid annan
bolagsstdmma &n arsstimma skall utdelat belopp per preferensaktie dras fran Innestaende Belopp.
Avdraget skall ske per den dag da utbetalning sker till preferensaktiedgare. Innestdende Belopp skall
raknas upp med en faktor motsvarande en arlig rantesats om sju (7) procent ("Upprékningsbeloppet”).



For det fall denna berdkning sker vid en annan tidpunkt an vid ett helt artal réknat fran dag da tillagg
respektive avdrag har skett frAn Innestaende Belopp, skall upprakning av belopp som lagts till eller
dragits ifran ske med ett belopp motsvarande upprakningsfaktorn multiplicerad med den kvotdel av
aret som har forflutit. Upplupet Upprakningsbelopp laggs till Innestaende Belopp den 30 juni varje ar
och skall darefter inga i berédkningen av Upprékningsbeloppet.

Under perioden till och med arsstimman 2010, skall alla vinstmedel i bolaget (oavsett ndr dessa
uppkommit) efter utbetalning av utdelning till preferensaktiedgarna avséttas till en sarskild bunden
fond betecknad Konsolideringsfonden. Konsolideringsfonden utgdér bundet eget kapital.
Konsolideringsfonden far ianspraktas endast fér (i) omedelbar utdelning av samtliga ianspraktagna
medel till preferensaktiedgarna (varvid medel som ianspraktas med iakttagande av vad som har sags
Overgar till att vara fria) eller (ii) fér andra d&ndamal, om beslut darom bitrdds av minst tva tredjedelar
av vid bolagsstamman féretrddda preferensaktier eller av den hdgre majoritet som ma féreskrivas av
tillamplig aktiebolagslag. Konsolideringsfonden skall automatiskt upplésas och innestdende medel
Overforas till fritt eget kapital snarast efter 2011 ars arsstimma, varvid dock forst pa
Konsolideringsfonden innestdende medel skall utbetalas till preferensaktiedgare till dess Innestaende
Belopp (innefattande, till undvikande av oklarhet, pa Innestdende Belopp belépande
Upprékningsbelopp) nar noll (0) kronor.

5.3 Bolagets upplésning

Uppldses bolaget skall preferensaktierna medféra ratt att ur bolagets behallna tillgangar erhalla trettio
(30) kronor per aktie samt eventuellt Innestdende Belopp enligt punkt 5.2 (innefattande, till undvikande
av oklarhet, pa Innestdende Belopp belépande Upprakningsbelopp) innan utskiftning sker till 4garna
av stamaktierna. Preferensaktierna skall i Gvrigt inte medféra nagon ratt till skiftesandel.

5.4. Emissioner

Vid o6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller kvittningsemission har aktiedgarna
foretradesratt till de nya aktierna pa det séttet att gammal aktie skall ge féretradesratt till ny aktie av
samma slag, att aktier som inte tecknas av de i férsta hand berattigade aktiedgarna skall erbjudas
samtliga Agare av aktier av samma slag samt att, om inte hela antalet aktier som tecknas pa grund av
sistndmnda erbjudande kan ges ut, aktierna skall férdelas mellan tecknarna i férhallande till det antal
aktier de forut &ger och, i den man detta inte kan ske, genom lottning.

Vid 6kning av aktiekapitalet genom kontantemission eller kvittningsemission av endast ett aktieslag
har aktiedgarna foretradesratt till de nya aktierna endast i forhallande till det antal aktier av respektive
slag de férut ager.

Vad som ovan sagts skall inte innebdra nagon inskrankning i mdjligheten att fatta beslut om
kontantemission eller kvittningsemission med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

Beslutar bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller
konvertibler har aktiedgarna féretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de
aktier som kan komma att nytecknas pa grund av optionsratten respektive féretradesratt att teckna
konvertibler som om emissionen gallde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas ut mot.

Okning av aktiekapitalet genom fondemission far ske endast genom utgivande av stamaktier. Darvid
galler att endast stamaktiedgarna har ratt till de nya aktierna. Fondaktierna férdelas mellan
stamaktieagarna i férhallande till det antal stamaktier de forut dger.

5.5. Inlésen

Nedséattning av aktiekapitalet, dock inte under minimikapitalet, kan fran och med den 15 februari 2011
aga rum efter beslut av bolagsstdmma genom inlésen av preferensaktier enligt féljande grunder.

Bolagsstdmman bestdmmer det antal preferensaktier som varje gang skall inldsas. Vilka
preferensaktier, som skall inldsas, bestdmmes pa stimman genom lottdragning. Om beslutet bitrddes
av samtliga preferensaktiedgare, kan dock stdmman besluta, vilka preferensaktier som skall inlésas.



Innehavare av till inldsen bestdmd preferensaktie skall vara skyldig att tre manader efter det han
underrattats om inldsningsbeslutet eller, dar rattens tillstand till nedsattningen erfordras, fran det han
underrattats om att rattens lagakraftvunna beslut om tillstand registrerats, ta l16sen for aktien med ett
belopp berdknat som summan av 35 kronor plus Innestdende Belopp enligt punkt 5.2 (innefattande, till
undvikande av oklarhet, pa Innestadende Belopp belépande Upprékningsbelopp till och med den dag
da lésenbeloppet forfaller till betalning). Fran den dag, da I6senbeloppet forfallit till betalning, upphor
all ranteberakning darpa.

§6

Styrelsen skall besta av lagst tre (3) och hdgst atta (8) ledaméter utan suppleanter.

§7

Bolaget skall ha en eller tvad revisorer med eller utan revisorssuppleant(er) eller ett registrerat
revisionsbolag.

§8

Kallelse till bolagsstdmma skall ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och i Svenska
Dagbladet. Kallelse till ordinarie bolagsstdmma och till extra bolagsstdmma dér fraga om andring av
bolagsordningen skall behandlas skall utfardas tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stamman. Kallelse till annan extra bolagsstdmma skall utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fére stdmman. For att fa deltaga i bolagsstdmma skall aktiedgare anmala sig hos styrelsen
senast kl 16.00 den dag som anges i kallelsen till stdmman. Denna dag far inte vara séndag, annan
allmén helgdag, lérdag, midsommarafton, julafton eller nyarsafton och ej infalla tidigare &n femte
vardagen fére stdmman.

§9

Styrelsen far samla in fullmakter pa bolagets bekostnad enligt det férfarande som anges i 7 kap 4 §
andra stycket aktiebolagslagen (2005:551).

§10

Beslut i nedan angivna fragor ar endast giltigt om det bitrdtts av minst tva tredjedelar av vid
bolagsstdmman féretrddda preferensaktier, savida inte tilldmplig aktiebolagslag féreskriver hégre
majoritet

a) Beslut om férandring av bolagsordningen vilket paverkar den ratt som féljer med preferensaktie i
nagot avseende;

b) Beslut om nyemission av preferensaktier med i nagot avseende battre ratt till bolagets resultat an
preferensaktierna;

¢) Under tiden intill 2011-02-15, beslut om utgivande av konvertibler eller teckningsoptioner,
vinstandels- eller kapitalandelslan; och

d) Under tiden il och med arsstamman 2011, andring eller upphdvande av
bolagsordningsbestdmmelsen att all vinst i bolaget efter utbetalning av utdelning till
preferensaktiedgarna skall avsattas till Konsolideringsfonden.

§ 11

Kalenderaret skall vara bolagets rékenskapsar.



§12

Pa arsstamma skall féljande arenden forekomma till behandling:

R A

N

8.

9.

Val av ordférande pa stdmman

Uppréattande och godkannande av réstlangd

Godkannande av dagordning

Val av en eller tva justeringsman

Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberattelsen samt i forekommande fall
koncernredovisningen och koncernrevisionsberattelsen.

Beslut

a) om faststéllelse av resultatrdkningen och balansrédkningen samt i féorekommande fall
koncernresultatrédkningen och koncernbalansrékningen

b) om dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

¢) om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstéllande direktéren

Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

Val av styrelse och (i forekommande fall) revisor samt eventuella revisorssuppleanter

10. Annat drende, som ankommer pa stimman enligt aktiebolagslagen eller bolagsordningen.

§13

Skulle mellan bolaget och styrelsen eller ledamot dérav eller aktiedgare uppkomma tvist, skall den
avgoras av skilieman i enlighet med géllande lag om skiljeférfarande.

§14

Bolagets aktier skall vara registrerade i ett avstdmningsregister enligt lagen (1998:1479) om
kontoféring av finansiella instrument.

Antagen vid bolagets bolagsstdmma den [ ] 2006.



