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Sagax okar kapitalbasen med 171 miljoner kronor for
fortsatt expansion

e Sakerstillda riktade emissioner om 171 Mkr i preferensaktier och teckningsoptioner

e Teckningsoptioner kan ge ytterligare 52 Mkr i kapitaltiliskott

¢ Fondemission (1:20) av preferensaktier med utdelning om 2,00 kr per ar till befintliga
aktieagare

e Styrelsen kallar till extra bolagsstamma den 24 januari 2006

— Sagax far genom den nya finansieringen en 6kad flexibilitet och vi kan nu fortsétta att vdxa inom var
nisch, det vill sdga lager- och industrifastigheter. Till glddje for vara aktiedgare far vi ett betydande
kapitaltillskott till en begrdnsad kostnad, eller 171 miljoner kronor i riskbdrande kapital mot 12 miljoner
kronor i arlig utdelning. Genom den valda konstruktionen har befintliga aktiedgares utspddning
begrénsats till 11% av stamaktierna efter fullt utnyttiande av teckningsoptionerna, trots att bolagets
egna kapital i detta ldge 6kats med 223 Mhkr vilket motsvarar 69%, sdger David Mindus, verkstéllande
direktér i Sagax.

Styrelsen for AB Sagax har beslutat att kalla till extra bolagsstimma. Den extra bolagsstimman
foreslas ta stéllning till &ndring av Sagax bolagsordning i syfte att mojliggéra en 6kning av bolagets
kapitalbas samt fatta beslut om de av styrelsen féreslagna emissionerna.

Om bolagsstamman sa beslutar kommer kapitaldkningen att ske genom utgivande av 6 000 000
preferensaktier och 1 500 000 teckningsoptioner. Emissionerna kommer att riktas till institutionella
placerare, vilka férbundit sig att teckna emissionerna i sin helhet.

Okad kapitalbas ger mojlighet till fortsatt tillvaxt

Sagax fastighetsportfélj har sedan tredje kvartalet 2004 ¢kat fran cirka 850 miljoner kronor till knappt
tva miljarder kronor med begransat tillskott av eget kapital. Den nu féreslagna kapitaldkningen sker i
syfte att méjliggdra en fortsatt expansion dar det tillférda riskbarande kapitalet kan anvandas som eget
kapital i kommande foérvarv. Utformningen av emissionerna syftar till att effektivisera bolagets
kapitalférsérjning och attrahera nya investerare samtidigt som utspadningen for befintliga aktiedgare
begransas.

Féreslagen emission av preferensaktier och teckningsoptioner

Preferensaktierna, som ar ett nytt aktieslag fo6r bolaget, kommer att ge fortur till en faststalld arlig
utdelning. Den faststéllda arliga utdelningen kommer att uppga till 2,00 kronor per preferensaktie.
Preferensaktierna har evig 16ptid och ger 1/10-dels rést. Preferensutdelningen kan ej héjas. Preferens-
aktien kommer, i likhet med bolagets stamaktie, att bli féremal f6r handel pa Stockholmsbdrsens Nya
Marknaden.

De fdéreslagna 1 500 000 teckningsoptionerna fordelas 1:4 till tecknarna av preferensaktierna. En
teckningsoption ger ratt att under fem ar teckna en stamaktie fér 35,00 kronor per aktie.

Fondemission av preferensaktier till befintliga aktiedgare

Sagax kommer att infor utgivandet av de 6 000 000 preferensaktierna genomféra en fondemission om
593 341 preferensaktier med arlig utdelning om 2,00 kronor per aktie till befintliga aktiedgare, vilka
erhaller 1 preferensaktie per 20 stamaktier (1:20).



Antal aktier och aktiekapitalets utveckling

Efter genomférda emissioner kommer det sammanlagda antalet preferensaktier att uppga till
6 593 341 stycken, envar om nominellt 5 kronor, innebarande att Sagax aktiekapital 6kas med
32 966 705 kronor. Det sammanlagda aktiekapitalet kommer darefter att uppga till 92 300 815 kronor
fordelat pa 11 866 822 stamaktier och 6 593 341 preferensaktier.

Efter lamnad utdelning pa preferensaktierna kommer Sagax att i fem ar avsétta sitt resultat till bundet
eget kapital. Avséttningen till bundet kapital innebédr ingen begransning fér bolaget att kunna
aterinvestera genererat resultat i rérelsen. Styrelsen har for avsikt att inte féresla nagon utdelning for
stamaktierna under den kommande femarsperioden.

Kallelse till bolagsstamma
Kallelse till den extra bolagsstimman den 24 januari 2006 publiceras pa bolagets hemsida den 16
december 2005. Styrelsens forslag till ny bolagsordning framgar av bilaga till detta pressmeddelande.

Foretradare for mer &n 55% av utestdende aktier har meddelat att de stddjer styrelsens forslag.

Preliminar tidsplan

- 10 januari 2006 Informationsmaterial publiceras pa bolagets hemsida.

- 24 januari 2006 Extra bolagsstamma tar stéllning till styrelsens férslag.

- 8 februari 2006 Avstamningsdag for erhallande av aktier i
fondemissionen.

- 13 februari 2006 Forsta dag fér handel med preferensaktier.

- 15 februari 2006 Likvid for nyemitterade preferensaktier.

Radgivare

Remium Securities har agerat radgivare till Sagax i samband med de féreslagna emissionerna.

For ytterligare information, vanligen kontakta
David Mindus, verkstallande direktor, telefon 08 - 545 83 540

Om AB Sagax

AB Sagax dr ett fastighetsbolag med affdrsidé att férvdrva, utveckla och férvalta fastigheter och
fastighetsbolag. Sagax fokus dr lager- och industrifastigheter. Sagax fastighetsinnehav uppgar till cirka
405 000 kvadratmeter férdelat éver 40 fastigheter. AB Sagax (publ) &dr anslutet till Nya Marknaden
(symbol SAGA). Mer information finns pa www.sagax.se



