
 
 

 

INFORMATIONSDOKUMENT AVSEENDE NYEMISSION AV STAMAKTIER AV SERIE D I AB 
SAGAX (PUBL) 

16 juni 2026 

VIKTIG INFORMATION 

Detta informationsdokument ("Informationsdokumentet") har upprättats i enlighet med artikel 1.4 första 
stycket db), samt bilaga IX i Europaparlamentets och rådets förordning (EU) 2017/1129 
("Prospektförordningen") med anledning av AB Sagax (publ), organisationsnummer 556520-0028, nyemission 
av högst 10 000 000 stamaktier av serie D som, med avvikelse från befintliga aktieägares företrädesrätt, avses 
riktas till allmänheten i Sverige via Avanza Bank ABs (publ) (”Avanza”) plattform ("Spridningsemissionen"). Detta 
Informationsdokument utgör inte ett prospekt enligt Prospektförordningen och har inte granskats eller godkänts 
i enlighet med artikel 20 i Prospektförordningen. 

Med "Sagax", "Bolaget" eller "Koncernen" avses i Informationsdokumentet, beroende på sammanhanget, AB 
Sagax (publ), den koncern i vilken AB Sagax (publ) är moderbolag eller ett dotterbolag i koncernen. 

Överlåtelsebegränsningar 

Erbjudandet enligt Informationsdokumentet är inte avsett för allmänheten i någon annan jurisdiktion än Sverige. 
Spridningsemissionen riktar sig inte, varken direkt eller indirekt, till personer vars deltagande förutsätter 
ytterligare dokument, registrering eller andra åtgärder än vad som följer av svensk rätt. Informationsdokumentet 
eller andra handlingar avseende Spridningsemissionen, får inte offentliggöras, publiceras eller distribueras i USA, 
Australien, Belarus, Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Ryssland, Singapore, Sydkorea eller Sydafrika eller i 
någon annan stat eller jurisdiktion där detta skulle vara otillåtet eller skulle kräva ytterligare prospekt, 
registrering eller andra åtgärder än de som följer av svensk rätt. Personer som tar del av Informationsdokumentet 
uppmanas av Bolaget att skaffa information om och att iaktta sådana restriktioner. 

Aktierna i Bolaget (”Värdepapperna”) har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States 
Securities Act från 1933 i dess nuvarande lydelse (”Securities Act”) eller värdepapperslagstiftningen i någon 
delstat eller annan jurisdiktion i USA och får inte erbjudas, pantsättas, säljas, levereras eller på annat sätt 
överföras, direkt eller indirekt, förutom enligt ett tillämpligt undantag från, eller genom en transaktion som inte 
omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med annan tillämplig värdepapperslagstiftning. 
Det kommer inte att ske något offentligt erbjudande av något Värdepapper i USA. 
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INFORMATION OM BOLAGET 

AB Sagax (publ) är ett svenskt publikt aktiebolag som bildades i Sverige den 30 december 1994 och 
registrerades hos Bolagsverket den 14 juli 1995.  

Bolagets organisationsnummer är 556520-0028 och Bolagets LEI-kod är 549300LJX28T6OM8DT95. 
Bolagets webbplats är www.sagax.se. 

STYRELSENS ANSVARSFÖRKLARING 

Styrelsen för Sagax är ansvarig för innehållet i Informationsdokumentet. Enligt styrelsens kännedom 
överensstämmer den information som lämnas i Informationsdokumentet med sakförhållandena vid 
tidpunkten för Informationsdokumentets offentliggörande och ingen uppgift som kan påverka dess 
innebörd har utelämnats. 

BEHÖRIG MYNDIGHET  

Finansinspektionen är behörig myndighet i enlighet med artikel 20 i Prospektförordningen. 
Informationsdokumentet utgör inte ett prospekt i den mening som avses i Prospektförordningen och 
har inte granskats eller godkänts av Finansinspektionen. För Informationsdokumentet gäller svensk 
rätt. Tvist med anledning av Informationsdokumentet och därmed sammanhängande rättsförhållanden 
ska avgöras exklusivt av svensk domstol. 

EFTERLEVNAD AV RAPPORTERINGSSKYLDIGHET OCH SKYLDIGHET ATT OFFENTLIGGÖRA 
INFORMATION 

Bolaget intygar att de skyldigheter avseende rapportering och offentliggörande av information som 
följer av direktiv 2004/109/EG, förordning (EU) nr 596/2014 samt, i förekommande fall, den delegerade 
förordningen (EU) 2017/565, har efterlevts under hela den period då Bolagets värdepapper varit 
upptagna till handel. 

Den obligatoriska informationen som Sagax offentliggör i enlighet med Bolagets skyldigheter att 
offentliggöra löpande information, samt Bolagets senast offentliggjorda prospekt, finns tillgänglig på 
Bolagets webbplats, www.sagax.se.  

UTTALANDE OM UPPSKJUTET OFFENTLIGGÖRANDE AV INSIDERINFORMATION  

Bolaget bekräftar att det per dagen för detta Informationsdokument inte har beslutat om något 
uppskjutet offentliggörande av insiderinformation i enlighet med Europaparlamentets och rådets 
förordning (EU) nr 596/2014. 

SKÄLET TILL SPRIDNINGSEMISSIONEN OCH ANVÄNDNING AV EMISSIONSLIKVIDEN 

Sagax är ett fastighetsbolag med fokus på kommersiella fastigheter främst inom segmentet lager och 
lätt industri. Per 31 mars 2026 uppgick fastighetsvärdet till 70 miljarder kronor. För 2026 beräknas 
förvaltningsresultatet uppgå till 4,5 miljarder kronor. Prognosen tillkännagavs vid avlämnande av 
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delårsrapporten för det första kvartalet 2026. Sagax har kreditbetyget Baa2 från Moody’s Investors 
Service. I juni 2026 reviderade Moody´s utsikterna för Sagax från ”Stable Outlook” till ”Positive 
Outlook”. 

Sagax investerar huvudsakligen i fastigheter med stabila kassaflöden belägna i europeiska 
storstadsregioner. Historiskt har Sagax expanderat genom små och medelstora transaktioner. Under 
perioden 2020 till 2025 har Sagax investerat 29,1 miljarder kronor genom 222 separata 
fastighetstransaktioner i 8 länder. Sagax har investerat 8,1 miljarder kronor under de senaste tolv 
månaderna, varav 4,4 miljarder kronor genom 31 separata fastighetstransaktioner i 6 länder. 

Sagax bedömer att det kan uppstå attraktiva investeringsmöjligheter i rådande marknadsklimat. Sagax 
eftersträvar samtidigt att upprätthålla en stark kapitalstruktur och likviditetsposition.  

Mot den bakgrunden offentliggjorde styrelsen i Sagax den 16 juni 2026 sin avsikt att utreda 
förutsättningarna för att genomföra riktad nyemission av cirka 30 000 000 stamaktier av serie D genom 
ett så kallat accelererat book building-förfarande. I anslutning till emissionen avser Bolaget att bjuda in 
allmänheten i Sverige till teckning av högst 10 000 000 nya stamaktier av serie D genom en 
spridningsemission via Avanzas plattform (”Spridningsemissionen”). Syftet med Spridningsemissionen 
är att bredda ägarbasen i Sagax stamaktie av serie D och därigenom stärka likviditeten och öka 
handelsvolymen i Bolagets stamaktie av serie D. Spridningsemissionen kommer att beslutas om med 
stöd av bemyndigande från årsstämman den 8 maj 2026. Nettolikviden avses användas för 
fastighetsförvärv och investeringar i befintligt fastighetsbestånd. 

RISKFAKTORER SPECIFIKA FÖR EMITTENTEN 

En investering i Bolagets värdepapper innefattar olika risker. I enlighet med Prospektförordningen är 
de riskfaktorer som anges nedan begränsade till sådana risker som Bolaget bedömer är specifika och 
väsentliga för Bolaget och dess värdepapper. Bedömningen är baserad på information som finns 
tillgänglig per dagen för Informationsdokumentet. 

Risker hänförliga till Sagax bransch, marknad och verksamhet 

Makroekonomisk volatilitet och negativ ekonomisk utveckling 

Sagax fastighetsportfölj är fördelad över Europa med den största koncentrationen i Stockholm, 
Helsingfors och Paris. De europeiska ekonomierna (inklusive de svenska, finska och franska 
ekonomierna, där majoriteten av Sagax fastighetsportfölj är belägen) har påverkats negativt av osäkra 
globala ekonomiska och finansiella marknadsförhållanden, inklusive ökad volatilitet och minskad 
likviditet och kredittillgång. Inflationstrycket är fortsatt relativt högt på både lokala och globala 
marknader, vilket direkt och indirekt har påverkat många branscher. Det pågående kriget mellan 
Ryssland och Ukraina samt konflikter i Mellanöstern har inte bara stört många branscher och 
marknader, utan har även förvärrat inflationstrycket, särskilt vad gäller priser på bränsle, råvaror och 
energi.  

Dessutom kan införandet eller eskaleringen av handelstvister, såsom den amerikanska regeringens 
införande av betydligt högre tullar på import från vissa handelspartner, och eventuella efterföljande 
motåtgärder från sådana handelspartner, ha en negativ inverkan på de europeiska ekonomierna. En 
förlängning av sådana geopolitiska spänningar eller uppkomsten av nya geopolitiska spänningar, 
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införandet av ytterligare sanktioner eller tullar samt politisk osäkerhet kan påverka den ekonomiska 
tillväxten, affärsverksamheten och fastighetsmarknaderna negativt.  

En ekonomisk avmattning eller recession eller andra negativa ekonomiska utvecklingar i de länder där 
Sagax eller dess hyresgäster huvudsakligen bedriver verksamhet kan påverka Koncernens verksamhet 
på flera sätt, bland annat värdet på de fastigheter som ägs av Sagax, försäljningspriserna på Sagax 
fastigheter och möjligheten att anpassa sig till en långvarig ekonomisk recession. Sagax kan också 
drabbas av ökade fall av uteblivna hyresbetalningar eller nedåtpress på hyresnivåerna till följd av 
negativ ekonomisk utveckling.  

Inflations- och ränterisker 

Ekonomierna i Europa och globalt upplever fortsatt ett något förhöjt inflationstryck, påverkat av 
geopolitiska händelser, osäkerhet kring den globala handelspolitiken och den bredare 
marknadsdynamiken. Stigande kostnader för energi, råvaror och varor, tillsammans med förändringar 
i handelspolitiken, kan bidra till ett osäkert ekonomiskt läge som kan påverka marknadsräntorna. 
Ränterisk är risken för att Sagax finansieringskostnader ökar till följd av förändringar i marknadsräntan. 
Sagax huvudsakliga löpande kostnadspost är räntekostnader och en väsentlig räntehöjning skulle öka 
Sagax finansieringskostnader och kan ha en negativ inverkan på Koncernens förmåga att uppnå sina 
finansiella mål, verksamhet, resultat och finansiella ställning.  

Stigande inflation kan ha en direkt eller indirekt inverkan på hyresgästernas verksamhet och deras 
förmåga att betala hyra, eftersom de har mindre disponibel inkomst, vilket i sin tur kan leda till en 
ökning av hyresförsummelser. Indexering av hyresavtal, i kombination med ökade kostnader för energi, 
löner och inköp, kan förstärka kostnadstrycket på hyresgästernas verksamhet. Dessutom kan 
inflationstrycket påverka kostnaderna för projektutveckling och driftskostnader negativt.  

Variationer i utbud och efterfrågan kan påverka fastigheternas värde och hyresnivåerna 

Sagax intäkter påverkas av fastigheternas uthyrningsgrad, möjligheten att ta ut marknadsmässiga hyror 
samt hyresgästernas förmåga att betala hyran. Uthyrningsgraden och hyresnivåerna bestäms i stor 
utsträckning av allmänna och regionala ekonomiska trender. Risken för stora fluktuationer i 
vakansgraden och förlust av hyresintäkter ökar när det finns fler stora enskilda hyresgäster i 
fastighetsportföljen.  

Fastigheternas värde och hyresnivåerna påverkas av en rad faktorer, däribland naturkatastrofer och 
sjukdomsutbrott, händelser relaterade till inrikes- och utrikespolitik, räntor, valutakurser, ekonomisk 
tillväxt, tillgången på kredit och beskattning. Förändringar i utbud och efterfrågan på 
fastighetsmarknaden till följd av nybyggnation, investerarnas utbud och efterfrågan samt andra 
faktorer kan också väsentligt påverka fastigheternas värde oavsett den allmänna utvecklingen på 
marknaden. En minskning av fastighetspriserna kommer sannolikt att ha en direkt inverkan på det 
verkliga värdet av Sagax fastighetsportfölj.  

Risker förknippade med den konkurrensutsatta marknaden 

Sagax är verksam i en konkurrensutsatt bransch. Sagax framtida konkurrenskraft är bland annat 
beroende av dess förmåga att snabbt anpassa sig till nuvarande och framtida marknadsbehov. 
Konkurrensens specifika inverkan på Sagax är att ökad konkurrens leder till lägre fastighetsavkastning, 
vilken kanske inte motsvarar Sagax investeringskrav. Det påverkar också var Sagax genomför 
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investeringar i nya fastigheter, eftersom det har varit svårt att investera i Sverige, där Sagax har en stor 
andel av sin portfölj, under de senaste åren, medan Sagax i Frankrike, Benelux och Spanien har kunnat 
utöka sin portfölj och därmed minska Sveriges relativa andel i Koncernens portfölj. Om konkurrensen 
skulle intensifieras i Frankrike, Benelux och Spanien kan Sagax tvingas ändra sin investeringsstrategi. 
Följaktligen kan det bli nödvändigt för Koncernen att göra kostsamma investeringar, omstruktureringar 
eller prissänkningar för att förbli konkurrenskraftig.  

Valutakursfluktuationer kan påverka Sagax resultat och fastighetsvärden negativt 

Sagax är utsatt för indirekt valutakursrisk på grund av investeringar utanför Sverige och skulder 
denominerade i euro. Sagax mest betydande valutakursrisker avser för närvarande hyresintäkter, 
underhållskostnader, kostnader för central administration och fastighetsvärderingar som är 
denominerade i euro, samt räntebärande skulder denominerade i euro.  

Sagax redovisningsvaluta är svenska kronor, och alla balansräkningsposter som är denominerade i euro 
eller danska kronor omräknas till svenska kronor. Om omräkningsrisken realiseras kan detta ha en 
väsentlig negativ inverkan på Koncernens verksamhet, finansiella ställning, resultat och 
framtidsutsikter.  

Risk avseende likviditet och finansiering 

Likviditets- och finansieringsrisk innebär att nödvändig finansiering inte kan erhållas alternativt endast 
kan erhållas till för Bolaget ofördelaktiga villkor eller medförandes ökade kostnader. Sagax finansierar 
sin verksamhet huvudsakligen genom kreditfaciliteter, räntebärande obligationslån och 
företagscertifikat. Sagax och dess dotterbolag är beroende av sin förmåga att refinansiera befintliga 
finansieringar när dessa förfaller, samt att erhålla ytterligare finansiering på marknadsmässiga villkor i 
samband med exempelvis fastighetsförvärv. Om Sagax och/eller dess dotterbolag inte kan refinansiera 
befintlig finansiering eller erhålla ytterligare finansiering på lämpliga villkor, kan detta påverka 
Koncernens verksamhet, resultat och finansiella ställning negativt.  

Minskningar i uthyrningsgraden och ökningar i hyresgästomsättningen kan försvaga Sagax resultat 

Sagax uthyrningsgrad och hyresgästomsättning beror på faktorer såsom den ekonomiska utvecklingen, 
befolkningsökningen och omfattningen av nybyggnadsaktiviteten på marknaden. Uthyrningsgraden för 
Sagax fastigheter har en betydande inverkan på Koncernens verksamhet. Sagax strävar efter att 
säkerställa en hög uthyrningsgrad genom bland annat proaktiva uthyrningsprocesser och utveckling av 
fastighetsportföljen för att möta efterfrågan. Om vakansgraden ökar kommer Sagax att förlora 
hyresintäkter samtidigt som den måste täcka underhållskostnaderna. Det finns inga garantier för att 
Sagax större hyresgäster kommer att förnya eller förlänga sina hyresavtal när de löper ut, vilket på 
längre sikt kan leda till förändrade hyresintäkter och vakanser. Om Sagax inte lyckas upprätthålla 
uthyrningsgraden på en tillfredsställande nivå eller om hyresgästomsättningen i dess lokaler ökar 
väsentligt, kan detta ha en väsentlig negativ inverkan på Koncernens verksamhet, finansiella ställning, 
resultat och framtidsutsikter.  

Fluktuationer i fastighetsvärdet 

Sagax är exponerad för förändringar i marknadsvärdet på sin fastighetsportfölj. Sagax redovisar 
Koncernens fastigheter till verkligt värde i enlighet med IAS 40, vilket innebär att en minskning av 
fastigheternas marknadsvärde kommer att påverka Sagax balansräkning och resultaträkning negativt. 
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Sagax har anlitat oberoende värderingsföretag för att fastställa det verkliga värdet på sina fastigheter. 
De externa marknadsvärderingarna genomförs varje kvartal för huvuddelen av fastighetsportföljen.  

Fastigheternas marknadsvärde påverkas av fastighetsspecifika faktorer vilka innehåller olika 
antaganden, varför det inte kan garanteras att Sagax fastighetsvärderingar korrekt återspeglar det 
aktuella marknadsvärdet på Koncernens fastigheter och fastighetsrelaterade tillgångar per 
värderingsdagen eller någon annan dag. Dessutom kan fastigheternas marknadsvärde påverkas indirekt 
av lagändringar eller ändringar i redovisningsstandarder. Felaktiga antaganden eller bristfälliga 
bedömningar som ligger till grund för värderingarna kan ha en väsentlig negativ inverkan på Koncernens 
verksamhet, finansiella ställning, resultat och framtidsutsikter.  

Drifts- och underhållskostnader 

Sagax hyresgäster har ett relativt omfattande ansvar för drifts- och underhållskostnader eftersom de 
hyr lager- och lättindustrilokaler. De största driftskostnaderna för Sagax fastigheter är kostnader för el 
och uppvärmning samt fastighetsskatt. Vid vakanser påverkas Koncernens resultat inte bara av 
förlusten av hyresintäkter utan även av kostnader som annars skulle bäras av hyresgästerna.  

Underhållskostnader hänför sig till åtgärder som syftar till att upprätthålla fastighetens standard på 
lång sikt eller att underhålla och/eller modernisera den. För att möta krav från marknaden eller 
myndigheter eller andra lagkrav kan sådana kostnader bli betydande och oförutsedda, och därmed 
påverka Koncernens verksamhet, resultat och finansiella ställning negativt.  

Systemfel i Sagax verksamhet kan minska effektiviteten och/eller lönsamheten 

Sagax verksamhet är beroende av väl anpassade administrativa system, effektiv internkontroll, 
kompetensutveckling och tillgång till tillförlitliga värderings- och riskmodeller. Sagax verksamhet kan 
avbrytas på grund av bland annat strömavbrott, dator- eller telekommunikationsfel, datavirus, 
leverantörsförsummelser, brott riktade mot dess system, såsom säkerhetsöverträdelser och 
cyberattacker från obehöriga personer utanför och inom Koncernen, eller större katastrofer såsom 
bränder eller naturkatastrofer, samt mänskliga fel begångna av Sagax egen personal. Sagax kan också 
drabbas av förluster om dess operativa rutiner är bristfälliga eller dess interna kontroller är otillräckliga. 
Om någon av ovanstående risker skulle inträffa kan det ha en väsentlig negativ inverkan på Koncernens 
verksamhet, finansiella ställning, resultat och framtidsutsikter.  

Risker relaterade till förvärv och avyttringar av fastigheter 

Förvärv av ytterligare fastigheter är en del av Sagax löpande verksamhet och sådana förvärv medför i 
sig en viss risk och osäkerhet. Ett fastighetsförvärv medför risker såsom att upprätthålla en relation med 
nya hyresgäster, framtida förlust av hyresintäkter, miljöförhållanden, begränsningar av nyttjanderätten 
och tekniska brister. Vid förvärv av fastighetsbolag föreligger ytterligare risker avseende potentiella 
skattemässiga och juridiska åtaganden. Dessutom avyttrar Sagax även fastigheter och i samband med 
sådana avyttringar är det vanligt att säljaren ställer garantier och det finns en risk att köpare av Sagax 
fastigheter kan göra anspråk enligt dessa garantier. Sådana risker kan påverka Koncernens verksamhet, 
resultat och finansiella ställning negativt.  
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Risker relaterade till fastighetsutveckling 

Fastighetsutveckling utgör en del av Sagax löpande verksamhet. Projektutveckling är i sig förknippad 
med osäkerheter och risker vad gäller bland annat kostnader och förseningar. Störningar i 
leveranskedjan och materialbrist till följd av konflikten i Ukraina och den globala inflationen har 
påverkat, och kan fortsätta att påverka, byggsektorn. Dessutom kan Sagax vara beroende av att erhålla 
nödvändiga tillstånd från myndigheter för att utveckla och driva projekt. Dessa faktorer kan ha en 
väsentlig negativ inverkan på Koncernens verksamhet, finansiella ställning och resultat.  

Organisationsrisker 

Sagax framtida utveckling är i stor utsträckning beroende av ledningens och andra nyckelpersoners 
erfarenhet, kunskap och engagemang samt av Sagax förmåga att rekrytera, behålla och utveckla andra 
kvalificerade ledande befattningshavare och nyckelmedarbetare. Per 31 mars 2026 hade Koncernen 
108 anställda, vilket innebär att Sagax möjligheter att planera för efterträdare internt är begränsade. 
En plötslig förlust av en eller flera nyckelpersoner kan därför tvinga Sagax att skjuta upp 
beslutsfattandet inom ett eller flera verksamhetsområden. Sagax verksamhet och resultat kan påverkas 
väsentligt negativt om en eller flera av dessa nyckelpersoner säger upp sig eller om Koncernen inte 
lyckas rekrytera kompetent personal.  

Miljörisker 

Enligt tillämplig miljölagstiftning i de länder där Sagax äger fastigheter är verksamhetsutövaren ytterst 
ansvarig för föroreningar och andra miljöskador som är förknippade med fastigheten. Enligt svensk 
miljölagstiftning bedriver Sagax till exempel ingen verksamhet som kräver särskilda tillstånd. Det kan 
finnas hyresgäster som bedriver verksamhet som kräver särskilda tillstånd enligt svensk 
miljölagstiftning, vilket innebär att de betraktas som verksamhetsutövare enligt lagens definition. Om 
verksamhetsutövaren inte kan utföra eller bekosta efterbehandling av en fastighet ska dock den part 
som förvärvade fastigheten och som kände till eller borde ha upptäckt föroreningen när fastigheten 
förvärvades ta på sig ansvaret. Detta innebär att under vissa omständigheter kan anspråk riktas mot 
Sagax avseende sanering eller efterbehandling, i händelse av förekomst eller misstanke om förorening 
av mark, avrinningsområde eller grundvatten, i syfte att återställa fastigheten till det skick som krävs 
enligt tillämplig miljölagstiftning, och sådana anspråk kan ha en negativ inverkan på Koncernen. Varje 
sådan händelse eller väsentlig värdeminskning av fastigheterna, eller miljöproblem som inte är kända 
vid förvärvsdatumet för en fastighet, kan ha en väsentlig negativ inverkan på Sagax verksamhet och 
finansiella ställning. Dessutom kan bristande efterlevnad av miljöbestämmelser, eller behovet av att 
följa strängare nya miljöbestämmelser, leda till högre kostnader eller hindra utvecklingen av 
Koncernens verksamhet.  

Förändring av skatteregler  

Sagax verksamhet bedrivs i enlighet med Sagax tolkning av gällande skattelagstiftning och praxis samt 
med stöd av rådgivning från skattekonsulter. Det kan dock inte uteslutas att Sagax tolkning är felaktig 
eller att regler eller praxis ändras med potentiell retroaktiv verkan. Beslut från skattemyndigheter och 
förvaltningsdomstolar kan förändra Sagax tidigare eller nuvarande skattesituation. Sagax verksamhet 
påverkas av gällande skattelagstiftning i de länder där Sagax bedriver verksamhet. Ändringar i sådan 
skattelagstiftning, till exempel ändringar i reglerna för kapitalvinstbefrielse eller i rätten att dra av 



 

 

   8 

räntekostnader, att skriva av fastigheter för skatteändamål och att överföra skattemässiga underskott, 
kan ha en väsentlig negativ inverkan på Koncernens verksamhet, resultat och finansiella ställning. 

Risker relaterade till klimatförändringar 

Ur Sagax perspektiv innebär klimatförändringar en risk för skador på fastigheter som över tid orsakas 
av förändrade väderförhållanden, stigande havsnivåer och andra förändringar i den fysiska miljön som 
påverkar fastigheterna. Eftersom Sagax är verksam inom fastighetsbranschen kan dessa risker ha en 
väsentlig negativ inverkan på Koncernen jämfört med andra branscher, då Sagax är beroende av sin 
fysiska infrastruktur för att generera intäkter. Klimatförändringarna kan också medföra högre 
driftskostnader och ett ökat behov av investeringar i fastigheter belägna i utsatta områden. Vidare kan 
Sagax verksamhet också påverkas av ökade klimatrelaterade krav som ställs av tillsynsmyndigheter, 
investerare, hyresgäster och andra intressenter, till exempel ett krav på att minska Koncernens 
koldioxidutsläpp. Sådana förändringar eller nya krav kan påverka Koncernens verksamhet, resultat och 
finansiella ställning negativt.  

Risker hänförliga till stamaktier av serie D 

Utdelning och andra villkor för stamaktier av serie D 

Enligt Sagax bolagsordning har stamaktier av serie D rätt till fem (5) gånger den sammanlagda 
utdelningen på stamaktierna av serie A och B, dock högst två (2) kronor per aktie och år att utbetalas 
kvartalsvis i fyra lika stora delbetalningar. Framtida utdelningar och storlek på sådana utdelningar är 
bland annat beroende av Sagax framtida verksamhet, framtidsutsikter, resultat, finansiella ställning, 
utdelningsbara medel, kassaflöde, rörelsekapitalbehov samt generella finansiella och legala 
restriktioner. Det finns många faktorer som kan komma att påverka Sagax verksamhet negativt och det 
är möjligt att Sagax inte kommer att kunna prestera resultat som möjliggör utdelning på stamaktier av 
serie D i framtiden. På motsvarande sätt finns även en risk att aktieägare av stamaktier av serie D inte 
fullt ut, endast till viss del, eller inte alls kan kompenseras i enlighet med vad som föreskrivs i Bolagets 
bolagsordning i händelse av eventuell upplösning av Bolaget. Det finns även en risk att bolagsstämman 
i Sagax inte beslutar om utdelning.  

Framtida emissioner av aktier kan påverka stamaktier av serie Ds värde negativt och leda till utspädning 

Sagax kan i framtiden komma att söka anskaffa ytterligare kapital genom emission av skuldinstrument 
(inklusive eventuella konvertibla skuldebrev) eller ytterligare stamaktier av serie A, stamaktier av serie 
B, preferensaktier eller stamaktier av serie D, till exempel i samband med framtida förvärv eller 
investeringar. Emission av ytterligare aktier eller värdepapper med rätt att konvertera till aktier (oavsett 
aktieslag) kan negativt påverka marknadspriset på stamaktier av serie D och späda ut befintliga 
aktieägares röstmässiga och ekonomiska andel om sådana emissioner genomförs utan företrädesrätt 
för befintliga aktieägare. Eftersom tidpunkten och utformningen av ett framtida erbjudande kommer 
att bero på Sagax framtida kapitalbehov och marknadsförhållandena vid tiden för ett sådant 
erbjudande kan Sagax inte förutsäga eller uppskatta belopp, tidpunkt eller utformningen av framtida 
erbjudanden. Därmed bär aktieägare en risk för att framtida erbjudanden minskar stamaktier av serie 
Ds marknadsvärde och/eller späder ut deras aktieinnehav i Bolaget.  
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Försäljning av aktier av befintliga aktieägare kan leda till att priset sjunker 

Marknadspriset på Sagax stamaktier av serie D kan sjunka om det sker omfattande försäljningar av 
Bolagets aktier, i synnerhet försäljningar från Bolagets styrelseledamöter, ledande befattningshavare 
och större aktieägare eller om det annars säljs en stor mängd aktier.  

Större aktieägares inflytande kan medföra intressekonflikter och påverka stamaktier av serie Ds värde 
negativt 

Sagax två största aktieägare, David Mindus via bolag, och Familjen Salén via bolag, kontrollerar per 
dagen för detta Informationsdokument 16,8 procent av kapitalet och 29,2 procent av rösterna, 
respektive 6,6 procent av kapitalet och 11,8 procent av rösterna i Sagax. Följaktligen har dessa 
aktieägare ett stort inflytande över beslutspunkter som läggs fram för Bolagets aktieägare för 
godkännande, inklusive val av styrelseledamöter, emissioner, vinstutdelningar och 
företagstransaktioner (inklusive fusioner och förvärv). Dessa aktieägare kan också komma att utöva 
kontroll över Sagax styrelse genom representation i styrelsen och därigenom påverka den inriktning 
styrelsen väljer för Sagax verksamhet. Vidare är David Mindus verkställande direktör i Bolaget och har 
därmed möjlighet att påverka den dagliga och strategiska verksamheten i Bolaget. Intressena hos dessa 
aktieägare är inte nödvändigtvis förenliga med Bolagets eller andra aktieägares intressen och det finns 
en risk att dessa aktieägare utövar sitt inflytande över Sagax på sätt som inte främjar alla aktieägares 
intressen, vilket kan få en negativ inverkan på stamaktier av serie Ds värde och Sagax verksamhet, 
resultat och finansiella ställning.  

INFORMATION OM VÄRDEPAPPEREN 

Sagax stamaktier av serie D är upptagna till handel på Nasdaq Stockholm, Large Cap, under kortnamnet 
(ticker) SAGA D och ISIN-kod SE0009161052. Enligt Bolagets bolagsordning ska aktiekapitalet uppgå till 
lägst 300 000 000 kronor och högst 1 200 000 000 kronor, och antalet aktier ska vara lägst 160 000 000 
och högst 640 000 000. Sagax registrerade aktiekapital uppgår per dagen för Informationsdokumentet 
till 816 740 620,50 kronor fördelat på totalt 466 708 926 aktier med ett kvotvärde om 1,75 kronor per 
aktie. Sagax har tre aktieslag: stamaktier av serie A, stamaktier av serie B samt stamaktier av serie D. 
Stamaktie av serie A medför en (1) röst, stamaktie av serie B medför en tiondels (1/10) röst och 
stamaktie av serie D medför en tiondels (1/10) röst. Varje aktieägare har rätt att rösta för samtliga aktier 
som aktieägaren innehar i Bolaget. 

Aktierna i Bolaget har emitterats i enlighet med svensk rätt. Samtliga emitterade aktier är fullt betalda 
och fritt överlåtbara.  

Alla stamaktier ska ha rätt till utdelning utan företrädesrätt sinsemellan. Om utdelning beslutas ska 
följande gälla. Stamaktier av serie A och stamaktier av serie B har rätt till samma utdelning per aktie. 
Stamaktier av serie D berättigar till utdelning om fem (5) gånger den sammanlagda utdelningen på 
stamaktierna av serie A och B, dock högst 2,00 kronor per aktie och år. Om utdelningen per stamaktie 
av serie D understiger 2,00 kronor ska utdelningsbegränsningen om 2,00 kronor höjas så att det belopp 
med vilket utdelningen understigit 2,00 kronor per år kan delas ut vid senare tillfälle om tillräcklig 
utdelning på stamaktierna beslutas varefter utdelningsbegränsningen ska återgå till 2,00 kronor. 
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Utbetalning av utdelning på stamaktier av serie D ska ske kvartalsvis i fyra lika stora delbetalningar med 
avstämningsdagar den sista vardagen i juni, september, december och mars.  

Vid ökning av aktiekapitalet genom kontantemission eller kvittningsemission ska gammal aktie ge 
företrädesrätt till ny aktie av samma slag. Rättigheterna som är förknippade med aktier utgivna av 
Bolaget, inklusive de rättigheter som framgår av bolagsordningen, kan endast ändras i enlighet med 
vad som framgår av aktiebolagslagen (2005:551). 

UTSPÄDNING OCH AKTIEINNEHAV EFTER SPRIDNINGSEMISSIONEN 

Spridningsemissionen medför att antalet stamaktier av serie D i Bolaget kan komma att öka med högst 
10 000 000 aktier, från 126 261 329 till 136 261 329. Det totala antalet aktier i Sagax kan genom 
Spridningsemissionen komma att öka från 466 708 926 till 476 708 926, och det totala antalet röster 
kan komma att öka från 70 182 407,1 till 71 182 407,1. Aktieägare som inte deltar i 
Spridningsemissionen kan komma att få sin ägarandel utspädd med högst cirka 2,1 procent av kapitalet 
och högst cirka 1,4 procent av rösterna. Ovan beaktar inte eventuella andra riktade emissioner som 
genomförs i anslutning till Spridningsemissionen. 

VILLKOR OCH ANVISNINGAR 

Spridningsemissionen omfattar högst 10 000 000 nyemitterade stamaktier av serie D. Rätt att teckna 
nya aktier ska, med avvikelse från aktieägarnas företrädesrätt, tillkomma allmänheten i Sverige. 
Spridningsemissionen kommer att beslutas av styrelsen med stöd av det bemyndigande som erhölls 
från Bolagets årsstämma den 8 maj 2026. 

Teckningskursen per stamaktie av serie D kommer att fastställas genom ett accelererat book building-
förfarande som genomförs av ABG Sundal Collier som Sole Global Coordinator och Joint Bookrunner 
och Avanza som Joint Bookrunner. Eftersom emissionskursen kommer att fastställas genom ett 
accelererat book building-förfarande är det styrelsens bedömning att emissionskursens 
marknadsmässighet säkerställs genom att återspegla rådande marknadsförhållanden och 
investerarefterfrågan.  

Teckningskursen och det slutliga antalet stamaktier av serie D som emitteras inom ramen för 
Spridningsemissionen kommer att offentliggöras genom pressmeddelande efter det att book building-
förfarandet har slutförts. Courtage tillkommer ej. 

Anmälningsperioden löper från offentliggörandet av detta Informationsdokument till och med klockan 
23.00 CEST den 16 juni 2026. Styrelsen förbehåller sig rätten att förlänga anmälningsperioden och tiden 
för betalning. Beslut om sådan eventuell förlängning kommer att offentliggöras genom 
pressmeddelande. Styrelsen kan välja att när som helst avsluta processen och avstå från att genomföra 
Spridningsemissionen.  

Anmälan om teckning av stamaktier av serie D ska ske via Avanzas internettjänst. Fullständig 
information om anmälningsförfarandet finns att läsa på Avanzas hemsida, www.avanza.se. Anmälan 
via Avanzas internettjänst kan göras till och med klockan 23.00 CEST den 16 juni 2026. Efter denna 
tidpunkt är registrerad anmälan bindande. För att inte förlora rätten till tilldelning ska depåkunder hos 
Avanza ha tillräckliga likvida medel tillgängliga på depån senast från och med klockan 23.00 CEST den 
16 juni 2026 till och med likviddagen den 22 juni 2026.  
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Beslut om tilldelning av aktier kommer att fattas av styrelsen i samråd med ABG Sundal Collier och 
Avanza. 

Resultatet av Spridningsemissionen kommer att offentliggöras genom pressmeddelande innan handeln 
öppnar på Nasdaq Stockholm den 17 juni 2026 samt finnas tillgängligt på Bolagets hemsida. Besked om 
tilldelning för de som har anmält sig via Avanzas internettjänst sker genom att tilldelat antal aktier bokas 
mot debitering av likvid på angivet konto. Besked om tilldelning beräknas ske omkring klockan 09.00 
CEST den 17 juni 2026. Om anmälan skett via Avanzas internettjänst ska tillräckliga likvida medel finnas 
på anmält konto från klockan 23.00 CEST den 16 juni 2026 till och med likviddagen den 22 juni 2026. 
Finns inte tillräckliga likvida medel kan tilldelning helt eller delvis utebli. 

De nya stamaktierna av serie D ska berättiga till vinstutdelning första gången på den avstämningsdag 
för utdelning som infaller närmast efter det att de nya aktierna har registrerats hos Bolagsverket och 
införts i Bolagets av Euroclear Sweden förda aktiebok. 

Om Spridningsemissionen återkallas kommer inkomna anmälningar att bortses från samt eventuell 
inbetald likvid att återbetalas. 

Då Bolaget anses bedriva skyddsvärd verksamhet enligt lag (2023:560) om granskning av utländska 
direktinvesteringar kan vissa investeringar i Spridningsemissionen förutsätta prövning och 
godkännande från Inspektionen för strategiska produkter. 

Information om hantering av personuppgifter 

Den som förvärvar aktier i Spridningsemissionen kommer att lämna personuppgifter till Avanza. 
Personuppgifter som lämnats till Avanza kommer att behandlas i datasystem i den utsträckning som 
behövs för att tillhandahålla tjänster och administrera kundarrangemang i Avanza. Även 
personuppgifter som inhämtas från annan än den kund som behandlingen avser kan komma att 
behandlas. Det kan också förekomma att personuppgifter behandlas i datasystem hos företag eller 
organisationer med vilka Avanza samarbetar. Information om behandling av personuppgifter lämnas 
av Avanza, vilka också tar emot begäran om rättelse av personuppgifter. För mer information kring 
Avanzas behandling av personuppgifter, se https://www.avanza.se/sakerhet-villkor/behandling-av-
personuppgifter.html. Adressinformation kan komma att inhämtas av Avanza genom en automatisk 
process hos Euroclear Sweden. 

UPPTAGANDE TILL HANDEL  

Bolagets stamaktier av serie D är upptagna till handel på Nasdaq Stockholm och de värdepapper som 
erbjuds i Spridningsemissionen är av samma slag som de värdepapper som redan är upptagna till handel 
på Nasdaq Stockholm. Handel i de nya aktierna beräknas inledas så snart som möjligt efter 
offentliggörande av utfallet i Spridningsemissionen under förutsättning att Nasdaq Stockholm 
godkänner upptagandet av aktierna till handel.  

 


