Protokoll fort vid arsstimma den 8 maj
2008 i Stockholm med aktiefigarna i AB
Sagax, 556520-0028.

Narvarande aktiefigare, se separat férteckning Bilaga 1.

§1. Stimmans oppnande och val av ordférande vid stimman

Stéimman §ppnades av styrelsens ordférande Goran E. Larsson, som dven valdes
till ordfrande pa stimman.

Upplystes om att advokaten Johan Hessius frin Advokatfirman Lindahl skulle
fora protokollet frin stdmman.

Ordforanden redogjorde for att det i stdmmoprotokollet kunde komma ait
behandlas personuppgifter och uppgav dédrvid att stimmodeltagarna férutsattes
samtycka till att bolaget behandlar personuppgifter i enlighet med
aktiebolagslagen.

§2. Uppriittande och godkiinnande av ristlingd

En forteckning framlades 6ver anmélda aktiefdigare med uppgift om antal aktier
och réster som aktiefigarna representerade. Forteckningen, som utvisade ait
samtliga anméilda aktiefigare var nérvarande, godkindes sisom rostlingd vid
stémman, Bilaga 1.

§3. Godkiinnande av dagordning

Godkiindes styrelsens forslag till dagordning, Bilaga 2.

§ 4. Val av en eller tva justeringsmiin

Att jimte ordfSranden justera dagens protokoll utsigs Leo Gillholm fran Sveriges
Aktiesparares Riksférbund och Claes Kersby.

§5. Privning av om stimman har blivit beh6rigen sammankallad

Noterades att kallelse kungjorts i Svenska Dagbladet och Post- och Inrikes
Tidningar den 10 april 2008.

Stimman forklarades vara i behorig ordning sammankallad. %
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§0. Framliggande av drsredovisningen och revisionsberiittelsen samt
koncernredovisningen och koncernrevisionsheriittelsen

Det konstaterades att bolagets redovisningshandlingar och revisionsberéttelse for
2007 har funnits tillgéingliga pa bolagets kontor sedan torsdagen den 24 april
2008, samt tillstillts de akticigare som sd begért och de aktiedgare som anmilt sig
till stimman. Handlingarna hade &ven funnits att tillgh pa bolagets hemsida.

Verkstillande direkttren David Mindus hill ett anférande.

Styrelsen lade fram arsredovisningen och koncernredovisningen, Bilaga 3, varvid
faststéilldes att handlingarna framlagts.

Ingemar Rindstig frdn Ernst & Young, som tillsammans med Jonas Svensson var
ansvarig for bolagets revision, lade fram revisionsberittelsen (intagen i Bilaga 3),
varvid faststiilldes att handlingarna framlagts.

§7. Beslut om faststiillande av resultatrikningen och balansrikningen
samt koncernresultatrikningen och koncernbalansriikningen

Faststélldes enligt revisorns tillstyrkan resultatrikningen och balansrikningen
samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen.

§8. Beslut om disposition av bolagets vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansrikningen

Det konstaterades att styrelsen hade avgett eit forslag pd hur de till
bolagsstéimmans forfogande staende vinstmedlen skulle disponeras. Det noterades
att revisorerna i sin revisionsberéttelse tillstyrkt att arsstdmman disponerade
vinsten i moderbolaget enligt forslaget. Forslaget konstaterades ha funnits
tillgéngligt pd bolagets kontor sedan den 24 april 2008 samt tillstdllts de
aktieigare som si begirt och de akticdigare som anmilt sig till st&imman.
Handlingarna hade dven funnits att tillga pa bolagets hemsida.

Stimman beslutade att anta férslaget till utdelning, Bilaga 4.

§9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna och den
verkstillande direktéren

Stimman beslutade att bevilja ansvarsfrihet &t samiliga styrelseledamdéter och
verkstéillande direktéren. Det antecknades att beslutet var enhilligt. Det
antecknades ocksa att varken styrelsens ledamdter eller verkstillande direktéren
deltagit i beslutet angdende ansvarsfrihet. g&
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§ 10.  Faststiillande av arvoden it styrelse och revisorer

Stdmman beslutade att styrelsearvode skulle utgd of6riindrat i forhallande till
foregdende &r med sammanlagt 600.000 kronor, varav 240.000 kronor till
styrelseordféranden och 120.000 kronor till envar av de §vriga av stimman valda
styrelseledaméterna som ej var anstiillda i bolaget.

Stimman beslutade att arvode till revisorerna skulle utgd enligt av bolaget
godkind rikning.

§ 11.  Val av styrelseledamd&ter samt revisorer

Beslutades att styrelsen skall bestd av fem ordinarie styrelseledaméter utan
styrelsesuppleanter.

Stimman beslutade att, for tiden intill nistkommande drsstimma, omvilja Géran
E, Larsson, Filip Engelbert, David Mindus, Staffan Salén och Johan Thorell till
ordinarie styrelseledaméter.

Till ordférande i styrelsen valdes Géran E. Larsson.
Beslutades att utse tva revisorer utan revisorssuppleanter.

Noterades att en extra bolagssiimma under 2004 hade utsett Ingemar Rindstig till
revisor fir en period om fyra ar samt att drsstémman 2007 vid ett fyllnadsval hade
utsett Jonas Svensson till revisor f6r en period om ett ér, och att dérfor revisorsval
skulle forriittas pa drsstimman 2008,

Stéimman valde det auktoriserade revisionsbolaget Ernst & Young AB med
auktoriserade revisorn Jonas Svensson som huvudansvarig, samt den
auktoriserade revisorn Ingemar Rindstig, Ernst & Young AB, till bolagets
revisorer for tiden fram till drsstimman 2012,

§12.  Beslut om principer for utseende av valberedning

Det konstaterades att valberedningen hade avgett ett forslag om principer for
utseende av valberedning, Bilaga 5.

Stéimman forklarade handlingarna framlagda och beslutade i enlighet med

valberedningens férslag. gL
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§ 13. Beslut om bemyndigande for styrelsen att ika aktiekapitalet genom
nyemissioner av aktier

Det konstaterades aft styrelsen hade avgett ett forslag om bemyndigande for
styrelsen att 6ka aktiekapitalet genom nyemissioner av aktier, Bilaga 6.

Stamman forklarade handlingarna framlagda.
Stamman beslutade i enlighet med styrelsens forslag,.

Aktiedigarna Nordea Fonder, Sveriges Aktiesparares Riksférbund och John
Wilhelmsson reserverade sig mot beslutet.

§14. Beslut om riktlinjer for ersittning for ledande befattningshavare

Det konstaterades att styrelsen hade avgett ett forslag om antagande av riktlinjer
for ersétining for ledande befattningshavare, Bilaga 7.

Stimman forklarade handlingama framlagda och beslutade i enlighet med
styrelsens forslag.

§15. Stiimmans avslutande

Stamman forklarades avslutad.

Stockholm den 8 maj 2008
kel’Z2

Johan Hessius Goran E. Larsson
Sekreterare SiammoordfGrande
Claes Kersby / Leo Gillholm
Justeringsman Justeringsman
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Rostlangd arsstdamma 2008 - AB SAGAX (publ) - 2008-05-08

Aktieligare: - Foretradare (f) / Ombugd (o) F Bitrade {b): Antal staraktier: Antal preferensaktier: Antal rister: Procent aktier: Procent rister:
Salénia Hoiding AB Staffan Salén (f) 971 913 38 595 9757725 8,09% 14,26%
Eddaconsult AB Goran Larsson (f) 7400 31336 10533,6 0,31% 0,15%
Sara Kersby Mindus 8763 486 B77286 0,07% 0,13%
Puco AB Bjom Ahlsén (f) 119 566 5078 120 163,8 1,01% 1,76%
Byggnadsbyrdn Herman-Bygg AB Claes Kersby (7} 91 056 4 B5G 915416 0,77% 1,34%
Tenkab Invest AB Sten Hildemar (f) 3029 1 30291 0,02% 0,04%
Stockholm Reaity Management AB David Mindus (f) 2811828 775 2812 003,5 20.92% 38,17%
Martin Nilsson Joakim Mordblad (b) 6000 6000,0 0,05% 0,09%
Nordea Fonder Per Martineile {0} BO3 300 80 330,0 6,43% 1,17%
Bjom Zettersten 16 10,0 D,00% 0,00%
Mathas Alestedt 5000 500,0 0,04% 0,01%
Claes Kershy 18 000 15 500 19 560,0 0.27% 0,29%
Moniga Kersby 1000 4 000,0 0.01% 0,0i1%
John Wilhelmssen 4 1000 1000,0 0,01% G,01%
Magnus Graner 1000 10000 0,01% 0.01%
Humle Smabolagsfond Erik Hermansson (0} 40 GOQ 80 000 48 000,0 0,96% 0,70%
Catella Hedgefond Robert Eklann (o}, UIf Stramsten (o) 4519100 457 910,0 36,18% B,B0%
Sahis Invest AB Jan Stening (f) 310 000 405 000 350 500,0 572% 5,12%
Lansforsaknngar Smabolagsiond Gunnar Lindberg (o) 602 100 602 100,0 4,82% 8,80%
Lansitrsakringar, Fastighetsfond Gunnar Lindberg (o) 422 GO0 422 Q00,0 3,38% 6,17%
Sveriges Akliesparares Riksforbund Leo Giltholm (o} 25 1 251 0,00% 0,00%
Volah Kairl Perlhagen {0} 384 000 36 400,C 2.91% 0,53%
Farvaitnings AB Gratimgboudd Johan Tharefi (o) 11400 11 400.0 0,09% 0,17%
Férvaliningsaktiebolaget Hummelbosholm Johan Thorell (o) 880 227 890 2770 7.13% 13,01%
Hummelbe AB Johan Thorell (v) 100 00D 10G 000,0 0,80% 1,46%

6 216 420 B 273 480 B 543 750,05 160, 00% 100, 00%
Summa aktier: 12 489 508
Summa roster: B 843 769
Totalt antal akfier i AB Sagax: 27 037 163,00
Totait antal réster { AB Sagax; 13 573 306,00
Andel pa stamman foretrddda aktier av totalt
antal aktier: 45,20%
Andel rister pd stimman av totalt antal rister:

50.42% )
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Styrelsens forslag till dagordning pa stimman

S oW N

10.
11.

12.
13.

Oppnande av stimman och val av ordférande p4 stimman

Upprittande och godkénnande av réstlangd

Godk#nnande av dagordning

Val av en eller tva justeringsmén

Provning av om stdmman har blivit behdrigen sammankallad

Framliggande av Aarsredovisningen och revisionsberftielsen samt

koncernredovisningen och koncernrevisionsberittelsen

Beslut

a) om faststdllelse av resultatrBkningen och balansrBkningen samt
koncernresultatrikningen och koncernbalansridkningen

b) om dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

c)  om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna och verkstillande direkttren

Faststillande av arvoden 4t styrelse och revisorer.

Val av styrelseledamdéter samt revisorer.

Beslut om principer f6r utseende av valberedning.

Beslut om bemyndigande for styrelsen att Ska aktiekapitalet genom

nyemission av aktier.

Beslut om riktlinjer for erséittning for ledande befattningshavare.

Stimmans avslutande.
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Styrelsens i AB Sagax (publ) ("Bolaget”) (org.nr. 556520-0028) forslag till vinstutdelning

Bakgrund
Bolagets resultatrikning och balansrikning &r féremal for faststdilande pé drsstimman den 8
maj 2008.

Medel till forfogande (kronor)

Overkursfond 311726 900 kr
Balanserade vinstmede] 21132 644 kr
Arets resultat 7 405 282 kr
Till rsstimmans forfogande 340 264 826 kr
Styrelsens f6rslag till disposition (kronor)

Utdelning 0,00 kronor per stamasktie 0 kr
Utdelning 2,00 kronor per preferensaktie 29919 682 kr
Balanseras i verkursfond 310345 144 kr
Sumuna 340 264 826 kr

Avstimningsdag och tidpunkt fér utbetalning av utdelningen

Som avstdmningsdag for utdelningen foreslar styrelsen tisdagen den 13 maj 2008, Om
arsstimman beslutar i enlighet med forslaget, beriknas utdelningen kunna utbetalas genom
VPC AB:s forsorg fredagen den 16 maj 2008.

Styrelsens yttrande Sver foreslagen vinstutdelning
Styrelsens yttrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen bifogas hirtill.

Stockholm i april 2008
AD Sagax (pubf)
Styrelsen



Styrelsens for AB Sagax (publ) (®Bolaget”) (org. ar 556520-0023)
yitrande enligt 18 kap. 4 § aktiebolagslagen (2005:551) i anledning av

styrelsens férslag till vinstutdelning

Enligt akticbolagslagen 18 kap 4§ skall styrelsen avge ett ytirande avseende forslag
till vinstutdelning.

Koncernens egna kapital har berknats i enlighet med de av EU antagna TFRS-
standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC) samt i enlighet med svensk lag
genom tillimpning av Redovisningsridets rekommendation RR 30:06
(Kompletterande redovisningsregler for koncerner). Moderbolagets egna kapital har
beriknats i enlighet med svensk lag och med till&mpning av Redovisningsridets
rekommendation RR 32:06 (Redovisning for juridiska personer).

Styrelsen foreslér ingen utdelning till stamaktiefgarna di Bolaget befinner sig i ent
tillvixtfas och tillging till eget kapital #r av visentlig betydelse for Bolaget.
Styrelsens forslag om vinstutdelning till preferensaktiefigarna &r i entighet med
bolagsordningen vilken stipulerar villkoren {8r preferensaktierna. Styrelsen foreslér
ingen avsitming till konsolideringsfond da den foreslagna utdelningen till
preferensakticigama Gverstiger summan av Balanserad vinst och Arets resultat. Den
foreslagna vinstutdelningen motsvarar 17 % av koncemens fOrvaltningsresultat och
5 % av koncemnens resultat efier skatt. Styrelsen finmer att full tickning finns for
Bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen.

Styrelsen finner att den féreslagna utdelningen till aktieigama &r forsvarlig med
h#nsyn till de parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i
aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt).

Styrelsen beddmer att Bolagets och koncernens egna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen kommer att vara tillréickligt stort i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker. Styrelsen beakiar i sammanhanget bland annat Bolagets och
koncernens historiska utveckling, budgeterad utveckling, investeringsplaner och
konjunkturliget.

Foreslagen utdelning utgdr 4 % av moderbolagets eget kapital och 2 % av
koncernens eget kapital. Bolagets och koncernens soliditet dr god med beaktande av
de forhallanden som rdder i fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser
styrelsen att Bolaget och koncernen har goda forutsittningar att ta framtida
affarsrisker och dven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats
vid bestimmandet av den féreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kornmer
heller inte att negativt pdverka Bolagets och koncemens f6rmaga att gbra yiterligare
affdrsmissigt motiverade investeringar enligt antagna planer.

Den féreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka Bolagets och koncemens
f8rmaga att i ritt tid infria sina betalningsforpliktelser.

AT A WARISLERNEE P TRHOINY MA DD TVER] SRR YTTRANMNE 1R 4 AA1 TIDC



Styrelsen har Svervigt Svriga kiinda forhéllanden som kan ha betydelse for Bolagets
och koncernens ekonomiska stillning och som inte beaktats inom ramen for det
ovan anftrda. D#rvid har ingen omstindighet framkommit som gor att den
féreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.

Stockholm i april 2008
AB Sagax (publ)
Styrelsen
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Valberedningens i AB Sagax (publ) ("Bolaget™) (org. nr 556520-0028) forslag till beslut

om principer for utseende av valberedning

Valberedningen foreslér att drsstimmman utser en valberedning enligt f8ljande principer.

Arsstimman uppdrar t styrelsens ordfrande att ta kontakt med de tre rostméssigt stdrsta
aktiedgarna (hirmed avses sivil direktregistrerade aktiedgare som forvaltarregistrerade
aktiefigare) enligt VPC AB:s utskrift av aktieboken per den 30 september 2008 som vardera
utser en representant att jimte ordféranden utgbra valberedning for tiden intill dess att ny

valberedning utsetts enligt mandat fidn nésta drsstimma.

Majoriteten av valberedningens ledamdater skall vara oberoende i forhdllande till Bolaget och
bolagsledningen. Minst en av valberedningens ledaméter skall vara oberoende i férhallande
till den i Bolaget rostméEssigt storsta aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som samverkar om
Bolagets forvaltning, Verkstillande direktéren eller annan person frdn bolagsledningen skall
inte vara ledamot av valberedningen. Styrelseledaméter kan ing8 i valberedningen men skall
inte utgbra en majoritet av dess ledamdter. Om mer &n en styrelseledamot ingér i

valberedningen far hdgst en av dem vara beroende i forhéllande till Bolagets stSrre aktiedgare.

Valberedningen utser ordfSrande inom gruppen. StyrelseordfSranden eller annan
styrelseledarmot skall inte vara ordférande for valberedningen.

Sammansitiningen av valberedningen skall tillkinnages senast sex manader {6re arsstimman
2009.

Om ledamot l&mnar valberedningen innan dess arbete #r slutfdrt och om valberedningen anser
att det finns behov av att ersitta denna ledamot, skall valbersdningen utse ny ledamot enligt
principerna ovan, men med utgdngspunkt i VPC AB:s utskrift av aktieboken snarast méjligt
efter det att ledamoten [Emnat sin post. Andring i valberedningens sammanséitning skall
omedelbart offentliggtras.

Inget arvode skall utgh till ledaméterna f6r deras arbete i valberedningen.

Stockholm i april 2008

AB Sagax (publ)
Valberedningen gj



Styrelsens i AB Sagax (publ) ("Bolaget™) (org.nr. 556520-0028) fiorslag
till bemyndigande for styrelsen att 6ka Bolagets aktiekapital genom

nyemissioner av aktier

Bemyndigande

Styrelsen foreslar att stimman beslutar om bemyndigande for styrelsen att,
med eller utan avvikelse fran zktiefgarnas foretridesritt, vid ett eller flera
tillf4llen intill ndstkommande Arsstdimma, fatta beslut om Skning av
Bolagets aktiekapital genom nyemission av stamaktier eller preferensaktier 1
Bolaget.

Det totala antalet aktier vid sddana nyemissioner far motsvara sammanlagt
higst nio procent av ristetalet i Bolaget, baserat pd det sammanlagda
rdstetalet i Bolaget vid tidpunkten f&r arsstdmman 2008.

De nya aktierna skall emitteras till en marknadsmaéssig teckningskurs, med
férbehall for marknadsméissig emissionsrabatt i férekommande fall, och
betalning for aktierna skall, forutom kontant betalning, kunna ske med
apportegendom eller genom fordringskvittning eller pa annat sitt som avses
i 13 kap. 5 § 1 st. 6 p. aktiebolagslagen. °

Syftet med bemyndigandet och sk#len till eventuell avvikelss fran
aktiefigarnas fBretridesritt r att emissioner skall kunna ske fér finansiering
av forvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, eller del av fastighet eller
fastighetsbolag.

Justeringar och fortydliganden av stimmans beslut

Styrelsen, verkstidllande direktdren eller den styrelsen i Ovrigt férordnar,
skall bemyndigas ait gbra sddana smérre justeringar och fortydliganden av
stimmans beslut som kan visa sig erforderliga i samband med registreringen
hos Bolagsverket.

Ristkrav

Beslut om bemyndigande enligt ovan kréver bifr8de av aktiefigare med
minst tvad tredjedelar av sdvdl de avgivna résterna som de vid stdmman
foretridda aktierna.

Stockholm i april 2008
AB Sagax (publ}

Styrelsen j’
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Styrelsens i AB Sagax (publ) ("Bolaget”) (org. nr 556520-0028) forslag till beslut om
riktlinjer for ersittning till ledande befattningshavare

Riktlinjer for ersitming till Bolagets ledande befatiningshavare beslutas av drsstdmman.
Bolagets ledande befattningshavare utgtrs av verkstéillande direktoren, ekonomichefen och
fastighetschefen.

Verkstillande direktorens erséttning bereds av styrelsens ersitthingskommiité och faststélls av
styrelsen vid ordinarie styrelsemdéte. Verkstillande direktSren deltar ej i detta beslut. Styrelsen
faststiller riktlinjer for erséttning till Gvriga ledande befatmingshavare 1 bolaget och uppdrar
4t verkstillande direkttren att forhandla i enlighet med dessa. Overenskommelser med Gvriga
ledande befattmingshavare triffas av verkstéllande direkttren i férening med styrelsens
ordforande.

Sagax skall ha marknadsmissiga erséftningsnivaer och anstéllningsvillkor i syfte behilla och,
vid behov, rekrytera ledande befatiningshavare med erforderlig kompetens och erfarenhet,
Erséttning till Bolagets ledning utgdr i huvudsak i form av kontant 16n. Ovriga ersidttningar
och férmaner skall utgd endast i begréinsad omfattning. Ersittning kan utgtras av en
kombination av fast och rérlig 16n. Den huvudsakliga ers#ttningen skall utgbras av fast [6n
och anses motsvara en marknadsméssig kompensation for eft fullgott arbete. Det rorliga
lonetilligpet skall avse kompensation dérutdver for arbete som varit synnerligen vl utfort,
exceptionell arbetsbelastning eller annan liknande omstindighet. Om inte sdrskilda skl
foreligper skall det rorliga 18netilligget inte Gverstiga 50 % av den fasta drslénen.
Upps#gningslén skall uppgé till maximalt sex manadsiner. Négra avgangsvederlag skall ej
tillampas.

Styrelsen har rtt att frdngd ovanstdende riktlinjer om det i ett enskilt fall finns sirskilda skl
som motiverar det.

Stockholm i april 2008
AB Sagax (publ)
Styrelsen
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