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DEFINITIONER

Avkastning pd eget kapital

Periodens resultat, omriknat till

12 ménader, i férhallande till genom-
snittligt eget kapital (IB+UB)/2 under
perioden.

Avkastning pd totalt kapital
Periodens resultat, omriknat till

12 manader, efter finansnetto efter
aterliggning av finansiella kostnader

i forhallande till genomsnittliga totala
tillgdngar under perioden.

Areamdissig uthyrningsgrad
Kontrakterad area vid periodens utging
i forhallande till totalt uthyrningsbar
area vid periodens utging.

Beldningsgrad

Rintebirande skulder vid periodens
utgang i forhallande till totala tillgdngar
vid periodens utging.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (inklusive fastighets-
administration) justerat for fastighe-
ternas innehavstid under perioden i
forhallande till fastigheternas bokférda
virden vid periodens utging.

Eget kapital per stamaktie

Eget kapital vid periodens utging i
relation till antal stamaktier vid perio-
dens utging efter att hinsyn tagits till
preferensaktiernas foretridesritt.

Eget kapital per preferensaktie

Eget kapital per preferensaktie motsva-
rar preferensaktiens foretridesritt vid
likvidation av Bolaget (30 kronor per
preferensaktie) samt aktiens acku-
mulerade ritt till utdelning (2 kronor
per 4r).

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad arshyra vid periodens
utgang i forhillande till hyresvirde vid
periodens utging.

Fastighet

Auvser fastighet som innehas med
dganderitt eller tomtritt.
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Finansiella derivat

Avtal betriffande lanerintor som bland
annat kan inbegripa faktorerna tid, in-
flation och/eller maximala rintenivaer.
Traffas normalt for att sikerstilla
rintenivéer for rintebirande 1an.

Forvaltningsresultat
Resultat fore virdeférindringar och
skatt.

Forvaltningsresultat per aktie

efter utspddning
Forvaltningsresultatet for perioden
reducerat med preferensaktiernas ritt
till utdelning, dividerat med genom-
snittligt antal stamaktier efter ut-
spidning.

IFRS

International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisnings-
standarder fér koncernredovisningar
som béorsnoterade foretag inom EU
skall tillimpa frdn och med ar 2005.

Hyresduration
Aterstaende 16ptid pa hyresavtal.

Hyresviirde

Kontrakterad rshyra som 16per vid
periodens utgdng med tilligg for
bedémd marknadshyra fér vakanta
lokaler.

Kassaflode per stamaktie

Resultat fore skatt justerat for poster
ej ingdende i kassaflédet samt mins-
kat med aktuell skatt i relation till
genomsnittligt antal stamaktier. Frin
resultatet fore skatt har dven dragits
preferensaktiernas ritt till utdelning
for perioden.

Preferenskapital

Beriknas som 30,00 kronor per prefe-
rensaktie med tilligg for ackumulerad
ej utbetald preferensutdelning.

Resultat per stamaktie

Resultat i relation till genomsnittligt
antal stamaktier efter att hinsyn tagits
till preferensaktiernas del av resultatet
for perioden.

Rdénteswap

Rinteswap ir ett avtal mellan tva
parter om byte av rintevillkor pa lan

i samma valuta. Bytet innebir att den
ena parten fir byta sin rorliga rinta
mot en fast rinta, medan den andra
parten fr fast rinta i byte mot en ror-
lig rinta. Avsikten med en rinteswap ér
att reducera rinterisken

Réntetdckningsgrad

Resultat efter finansiella poster efter
aterliggning av finansiella kostnader
i relation till finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till totala till-
gangar.

Totalavkastning pd aktie

Summan av aktiens kursférindring

under perioden och under perioden
erlagd utdelning i procent av aktie-

kursen vid foregdende &rs slut.

Totalavkastning pd fastighet

Summan av direktavkastning och virde-
forandring under perioden i procent av
fastighetsvirdet vid foregdende ars slut.

Triple netavtal

Typ av hyresavtal dir hyresgisten, utéver
hyran, betalar samtliga kostnader som
beloper pa fastigheten och som normalt
hade belastat fastighetsigaren. Dessa
inkluderar driftkostnader, underhall,
fastighetsskatt, tomtrittsavgald, forsik-
ring, fastighetsskotsel, etc.

Utspdidning

Utspidning till f6ljd av utestdende
teckningsoptioner har i enlighet med
IAS 33 beriknats som det antal stam-
aktier vilka skall emitteras for att ticka
skillnaden mellan 16senkurs och bors-
kurs for samtliga utestdende potentiella
stamaktier (teckningsoptioner), till den
del det dr sannolikt att de kommer att
utnyttjas.
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